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1KIERUNKI  ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO
Gtéwnym  celem  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem elementow
srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, atakze potrzeb
rozwojowych mieszkancow gminy. Analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy
Mitomtyn pozwolita na okreslenie kierunkdw jej rozwoju.

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej gminy

Okreslenie polityki przestrzennej gminy jest jednym z gtéwnych zatozen dokumentu
planistycznego, jakim jest studium. Wyznaczenie kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wynika zarbwno z uwarunkowan zewnetrznych jak i wewnetrznych rozwoju
gminy. Polityka przestrzenna dotyczy m. in. aspektéw srodowiska przyrodniczego, ochrony
dziedzictwa kulturowego, rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wskazania kierunkéw rozwoju zabudowy oraz ksztattowania struktury przestrzennej.

Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z dokumentow
wyzszego rzedu miaty znaczgcy wptyw na okreslenie polityki przestrzennej gminy Mitomiyn.
Do najwazniejszych dokumentéw zaliczono w szczegolnosci:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;
e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego;
e Program Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Mitomtyn na lata 2004-2013.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego jest
dokumentem okreslajgcym zasady organizacji struktury przestrzennej wojewddztwa. W planie
zawarta jest ogdlna charakterystyka zewnetrznych iwewnetrznych uwarunkowan
zrownowazonego rozwoju, cele, zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego regionu
oraz najwazniejsze zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne. Plan przyjmuje
i uwzglednia ustalenia Koncepciji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju odnoszgce
sie do wojewddztwa warminsko-mazurskiego, a takze priorytety rozwoju, cele strategiczne
i kierunki dziatan zawarte w Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Analizujgc i przetwarzajgc wytyczne zawarte w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego wdrazanie celdéw strategicznych
rozwoju odbywac sie bedzie w drodze realizacji polityki przestrzennej oraz ksztaltowania
struktur przestrzennych tworzacych korzystne warunki dla poprawy zycia ludnosci, ochrony
waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, wzrostu gospodarczego regionu.

Polityka przestrzenna realizowana bedzie w ramach okreslonych celéw strategicznych:

— Ksztattowanie struktur przestrzennych wojewddztwa zapewniajgcych spojnos¢ regionu
i likwidacje dysproporcji rozwoju spoteczno-gospodarczego, uwzgledniajgcych zasady
zrownowazonego rozwoju;

— Podnoszenie konkurencyjnosci, innowacyjnosci i atrakcyjnosci regionu;

— Ochrona iracjonalne ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego;
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— Rozbudowa i modernizacja infrastruktury techniczne.

Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z diagnozy prospektywnej rozwoju
wojewoddztwa. Stanowig one definicje przestrzenng celéw okreslonych w Strategii rozwoju
spofeczno-gospodarczego wojewodztwa oraz Kkorelacje z celami wynikajacymi z Koncepciji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

Przyjmuje sie nastepujgce naczelne zasady gospodarowania przestrzenia:

— Utrzymanie w rozwoju zrownowazonym srodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego
poprzez zastosowanie wiasciwej skali istopnia koncentracji zagospodarowania
przestrzeni;

—  Wielofunkcyjny rozwdj struktur przestrzennych zaréwno w miastach jak i na terenach
wiejskich;

— Nadrzednos¢ rozwoju jakosciowego nad iloSciowym we wszystkich aspektach
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju przestrzennego powinny zmierza¢ do rozwoju wielofunkcyjnego, co
oznacza rozwéj rownorzedny wielu funkcji gospodarczych, takich jak: rolnictwo, turystyka,
agroturystyka, uzdrowiska, przemyst, lednictwo, rybactwo oraz instytucji wspierania
przedsiebiorczosci. Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej:

— rolnictwo - na terenach o mniejszej wrazliwosci na antropopresije preferowane sg formy
intensywne (duze gospodarstwa farmerskie), a na pozostalym obszarze oparte
o0 ekologiczne zasady gospodarowania;

— turystyka - uporzadkowanie istniejgcego zainwestowania przez wyposazenie
w wysokiej jakosci urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podwyzszenie standardu
obiektow;

— agroturystyka na terenach o wysokich walorach krajobrazowych w istniejgcych
i nowych gospodarstwach rolnych;

— rozwd6j matych isrednich zaktadéw produkcyjnych na terenach wiejskich i w matych
miastach;

— lesnictwo gtéwnie w oparciu o kompleksy Laséw Taborskich;

Mitomtyn, wedtug hierarchii podziatu struktury osadniczej wojewddztwa, jest lokalnym
osrodkiem rozwoju. Zgodnie z politykg przestrzenng wymaga dziatan aktywizujgcych
w sferach gospodarczej i spotecznej. Urzgdzenia ustugowe o znaczeniu lokalnym wymagajg
modernizacji lub rozbudowy.

W dziedzinie Srodowiska przyrodniczego, plan wojewodztwa dla gminy Mitomtyn, za

najwazniejsze kierunki uznaje:

— ochrone czystosci wod powierzchniowych na obszarze zlewni pojeziernej;

— objecie szczegdlng ochrong wod podziemnych na obszarach bez izolacji, polegajacg
na porzgdkowaniu gospodarki Sciekowej, preferencjach dla rolnictwa ekologicznego,
zalesianiu;

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje na obszary problemowe,

wymagajgce specjalnego wsparcia, ktérymi na obszarze gminy Mitomtyn sa:
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— obszary na ktérych znajduje sie szlak wodny Kanatu Ostrodzko- Elblgskiego,
wymagajg programow wsparcia w zakresie rozwoju infrastruktury ustugowej zwigzane;j
Z zagospodarowaniem turystycznym i wypromowaniem kanatu oraz zabezpieczeniem
konserwatorskim tego unikalnego zabytku technicznego w skali swiatowej;

— w zwigzku z przebiegiem przez obszar gminy istniejgcych i projektowanych drég
szybkiego ruchu, wymaga programéw wsparcia zwigzanych z realizacjg tych drog.

Dla terenu wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w tym miasta i gminy Mitomtyn,
sejmik wojewddztwa nie uchwalit dotychczas audytu krajobrazowego, z ktérego wynikatyby
kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, WTYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.1 Zasady rozwoju przestrzennego i struktura zagospodarowania gminy
Gtéwng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
bedzie rozwoj poszczegolnych funkcji w oparciu o istniejgce zainwestowanie. Ich rozwdj
bedzie koncentrowat sie w obrebach poszczegdinych miejscowosci. Giéwne zasady

ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowaé nastepujaco:

- minimalizacja negatywnego wptywu na strukture przestrzenng ispoteczno -
gospodarczg wczesniejszych zasad polityki przestrzennej gminy i poprawa jakosci zycia
mieszkancow gminy;

- wyréwnanie réznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy
w poréwnaniu do innych regionow wojewddztwa;

- wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych inwestycji
uwzglednianie lokalnych zasobow srodowiska naturalnego;

- promocja gminnych terenéw inwestycyjnych;

- tworzenie wysokiej jakosci miejsc pracy, co, z jednej strony, stwarza korzystny klimat
gospodarczy, a wiec przyczynia sie do dynamizacji rozwoju, z drugiej za$ bezposrednio
prowadzi do petniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

- wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego dla rozwoju osadnictwa;

- ochrona najcenniejszych walorow dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego;

- bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy;

- ochrona zachowanych historycznych uktadéw zabudowy;

- przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych terenow
inwestycyjnych w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych;

- stworzenie  najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni  gminy,
Zz uwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i wizji
rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne wtadze.

Kierunkowa struktura zagospodarowania gminy Mitlomtyn okreslona zostata

z wyodrebnieniem ze struktury gminy obszaru miasta Mitomiyn.
Na terenie wiejskim perspektywiczne kierunki rozwoju okreslone zostaty za pomoca
wyznaczenia stref zagospodarowania o odmiennych uwarunkowaniach, ktére determinujg
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ksztatt  polityki przestrzennej wkazdej znich. W ramach kierunkowej  struktury
zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy wyodrebniono:
- Strefe stabilizacji i rozwoju gospodarki rolnej;
- Strefe przeksztatcen gospodarki rolnej;
- Strefe koncentracji i rozwoju funkgji turystyczno — wypoczynkowych.
W miescie natomiast, dla okreslenia zasad kreacji przysziej struktury przestrzennej,
wyznaczono:
- obszary zabudowane, z wyodrebnieniem:
« obszaru funkcji centrotworczych i ustug ogolnomiejskich (w tym obszar historycznego
uktadu urbanistycznego);
« obszarow kontynuaciji i uzupetnien funkcji mieszkaniowo — ustugowych;
« Obszarow kontynuacji i uzupetnien funkcji przemystowo — ustugowych
« Obszarow kontynuacji i uzupetnien funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
- obszar przeznaczone pod zabudowe:
« mieszkaniowa;
« mieszkaniowo — ustugowsa;
« przemystowo — ustugows;
« turystyczno — rekreacyjng;
« zagrodowg i agroturystyki.

2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Mitomtyn okreslone z podziatem na
obszary zabudowane iobszary przeznaczone pod zabudowe. W ponizej tabeli w sposob
syntetyczny przedstawiono kierunki zagospodarowania dla miasta Mitomtyn

Tabela 1 — Kierunki zagospodarowania obszaru miasta Mitomtyn

Obszar Kierunki zagospodarowania

OBSZARY ZABUDOWANE, z wyodrebnieniem obszaru:

Funkcje podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym zabudowa ustug
publicznych

= kontynuacja dotychczasowego zagospodarowania terendw,

= uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy,

= rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje i poprawe estetyki
ciggéw jezdnych, pieszych iplacow, w celu wykreowania przestrzenie
najbardziej reprezentacyjnej w skali miasta

Funkcji centrotwérczych i ustug = zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
ogolnomiejskich intensyfikacje zabudowy,
= eliminacje obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie z funkcjami podstawowymi
obszaru,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

= rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego.

= wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng;
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= uzupetnienie  zabudowy terenami zieleni urzadzonej w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych izapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej.

Kontynuaciji i uzupetnien funkcji
mieszkaniowo — ustugowych;

Funkcje podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, rekreacja
i wypoczynek

= kontynuacja dotychczasowego zagospodarowania terenéw,

= uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy,

= eliminacje obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie z podstawowymi funkcjami
obszaru,

= uzupetnienie  zabudowy terenami zieleni urzadzonej w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych izapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej, atakze petnigcych funkcje rekreacyjno
wypoczynkowe dla mieszkancow;

= w miare mozliwosci zabudowe ksztaltowaé w formie pierzei;

= wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng i modernizacja
istniejgcej infrastruktury;

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

Kontynuaciji i uzupetnien funkgji
przemystowo — ustugowych

Funkcje podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,
zabudowa produkcyjno — ustugowa

= kontynuacja dotychczasowego zagospodarowania terenéw,

= uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy,

= modernizacja istniejacej infrastruktury i wyposazenie terenéw
w infrastrukture;

= wprowadzenie terendw zieleni urzgdzonej iterendw zieleni izolacyjnej
w przypadku terenéw potozonych w bezposdrednim sagsiedztwie terendw
o funkgiji kolizyjnej z funkcjg podstawowg

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terenéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdélnym uwzglednieniem
gospodarki odpadowej i odprowadzania $ciekéw,

¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych

Kontynuaciji i uzupetnien funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Funkcje podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa

= kontynuacja dotychczasowego zagospodarowania terenéw,

= uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy,

= modernizacja istniejacej infrastruktury i wyposazenie terenow
w infrastrukture;

= uzupetnienie  zabudowy terenami zieleni urzadzonej w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych izapewnienia wymaganej
powierzchni  biologicznie, atakze petnigcych funkcje rekreacyjno
wypoczynkowe dla mieszkancow;

=w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogolnodostepne;,

= eliminacja obiektdw kolizyjnych funkcjonalnie z funkcjg podstawowa,
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= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

OBSZARY WSKAZANE POD ROZWOJ:

Zabudowy mieszkaniowej

Funkcje podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa (w
charakterze obiektow dopetniajgcych zabudowe mieszkaniowa, zwigzanych
z zapewnieniem dostepu mieszkancéw do podstawowych ustug), tereny
rekreacyjne

= lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarach wyznaczonych na
rysunku studium,

= mozliwos¢ wprowadzenia nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalno$ci
gospodarczych,

= ograniczenie w granicach administracyjnych miasta, lokalizowania
zabudowy zagrodowej, za  wyjatkiem obszaréow  peryferyjnych
zlokalizowanych przy granicach z obrebami potozonymi na terenach
wiejskich gminy, gdzie dopuszcza sie oprocz zabudowy zagrodowej rozwoj
agroturystyki i zwigzanej z tym rekreaciji,

= uzupetnienie  zabudowy terenami zieleni urzadzonej w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych izapewnienia wymaganej
powierzchni  biologicznie, atakze petnigcych funkcje rekreacyjno
wypoczynkowe dla mieszkancow

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terenow w infrastrukture techniczng,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznoéci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= zachowanie ograniczen wynikajacych z potozenia struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (i zagrodowej) na obszarach prawnie
chronionych form ochrony przyrody.

Zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Funkcje podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,
w tym zabudowa ustug publicznych, tereny rekreacyjne

=zezwala sie¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
lokalizacji ustug w parterach, zabudowy ustugowej

= W pasie terendw pomiedzy publiczng drogg krajowg klasy ekspresowej, a
jeziorem llinsk (Jelonek) dopuszcza sie w ramach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe] realizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych, w
ramach ktérych prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie powoduje
negatywnego oddziatywania na otoczenie, w szczegdlnosci na budynki
oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi, srodowisko przyrodnicze oraz nie
wykracza poza granice dziatki, na ktdrej prowadzona jest ta dziatalno$¢; na
terenach tych dopuszcza sie wustugi zwigzane =z zaspokojeniem
codziennych potrzeb mieszkancéw, obstugg ruchu tranzytowego, a takze
ustugi z zakresu turystyki i rekreacij;

= uzupetnienie  zabudowy terenami zieleni urzadzonej w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych i zapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej, atakze petnigcych funkcje rekreacyjno
wypoczynkowe dla mieszkancow

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terenéw w infrastrukture techniczng,
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= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznoéci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= zachowanie ograniczen wynikajgcych 2z potozenia struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (i zagrodowej) na obszarach prawnie
chronionych form ochrony przyrody.

Zabudowy przemystowo -
ustugowej

Funkcje podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,
zabudowa produkcyjno — ustugowa

= lokalizacja zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, w tym zabudowy
produkcyjno — ustugowej, na obszarach wyznaczonych na rysunku
studium,

= mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajace;,

= wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej iterendéw zieleni izolacyjnej
w przypadku terenéw potozonych w bezposdrednim sagsiedztwie terendw
o funkgiji kolizyjnej z funkcjg podstawowa

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki odpadowej i odprowadzania $ciekow,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznoéci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych

Zabudowy turystyczno -
rekreacyjnej

Funkcje podstawowe: zabudowa ustugowa dla obstugi ruchu
turystycznego, w szczegdélnosci: motele, pensjonaty, campingi, hotele,
schroniska mtodziezowe, osrodki szkoleniowe, osrodki wypoczynkowe
z niezbedng infrastrukturg i zapleczem stuzgcym tym obiektom

¢ rozw0j w obrebie obszaru zabudowy turystyczno - rekreacyjnej,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych dla uatrakcyjnienia
funkcji podstawowej,

e wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej w ramach uatrakcyjnienia
obszaru przeznaczonego pod rozwdj iterendw zieleni izolacyjnej
w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni, na
styku kolidujgcych ze sobg funkcii,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terenéw w infrastrukture techniczna,

¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terendw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody.

Cmentarza

Funkcje podstawowe: cmentarz, obiekty matej architektury, obiekty kultu
religijnego.

¢ lokalizacja cmentarza (badz rozszerzenie istniejacego) na terenach
wyznaczonych na rysunku studium,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczna,

¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
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i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terenéw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody,

e uwzglednienie, ustalonej na podstawie przepisow odrebnych, strefy
sanitarnej od cmentarzy.

Funkcje podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa ustug
agroturystycznych.

e lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym ustug agroturystycznych, na
obszarach wyznaczonych na rysunku studium,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych zwigzanych z
agroturystykg oraz sportem i rekreacjg, w tym zwigzanych z hodowlg koni,
dla uatrakcyjnienia funkcji podstawowej,

e ograniczenie wysoko zintensyfikowanego rolnictwa i produkcji rolniczej
generujgcej oddziatywania mogace pogarszac higieniczne i zdrowotne
warunki uzytkowania nieruchomos$ci sasiednich, a w szczegolnosci
budynkoéw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
dodatkowo mogacych spowodowaé trwate zmiany mikroklimatu m.in.
stanu aerosanitarnego, czy stanu srodowiska gruntowo-wodnego,

e wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej w ramach uatrakcyjnienia
obszaru przeznaczonego pod rozwdj iterendw zieleni izolacyjnej
w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni, na
styku kolidujgcych ze sobg funkgiji,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
terenow w infrastrukture techniczng,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegolnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terenéw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody.

Zabudowy zagrodowej i
agroturystyki

Ponadto na terenie catego miasta studium nie zezwala na lokalizacje instalacji
stuzgcych do celowej produkcji biogazu z biomasy roslinnej, odchodéw zwierzecych,
organicznych odpadéw (np. zprzemystu spozywczego), odpadéw poubojowych lub
biologicznego osadu ze sciekéw tzw. biogazowni.

Na terenie gminy Mitomtyn dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, z zakresu urzgdzen
fotowoltaicznych. Lokalizacje ww. inwestycji okreslono na Zalgczniku nr 2A, jako granice
obszaru rozmieszczenia urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefg ochronng. Ww. przedsiewziecia
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych, a takze wszelkich uwarunkowan
Srodowiskowych i kulturowych, zwtaszcza z zakresu ochrony przyrody i Uchwaty Nr
XXX/670/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzeénia 2017r., ze
wzgledu na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.

Zakazy obowigzujgce na terenie OChK nie dotyczg realizacji inwestycji celu
publicznego. Ponadto, zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko na terenie OChK nie dotyczy przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i
ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu i przedsiewziec, dla ktorych regionalny
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dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko.

2.2.1. Rozwdj funkcji uzdrowiskowych
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Mitomtyn dla obszaréw wskazanych pod
rozwoj funkcji uzdrowiskowych (obszary w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej)
opisano w ponizszej tabeli
OBSZARY WSKAZANE POD ROZWOJ FUNKCJI UZDROWISKOWYCH:

Funkcje podstawowe: [okalizacja zakfadow | urzgdzen lecznictwa
uzdrowiskowego oraz obiektow ustug turystyki

= lokalizacja obiektow uzdrowiskowych ustug lecznictwa oraz obiektow ustug
turystyki na obszarach wyznaczonych na rysunku studium,

= uzupetnienie = zabudowy terenami  zieleni  urzgdzonej = w ramach
uatrakcyjnienia obszaréw zabudowanych izapewnienia wymaganej
powierzchni  biologicznie, a takze pefnigcych funkcje rekreacyjno
wypoczynkowe,

= zapewnienie dostepnos$ci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terenéw w infrastrukture techniczng,

= bilansowanie iloSci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= zachowanie ograniczeni wynikajgcych z potozenia struktur zabudowy na
obszarach prawnie chronionych form ochrony przyrody.

Tereny osrodkow lecznictwa
| zabudowy ustugowej

Funkcje podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej wraz z terenami
infrastruktury i urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego

= urzgdzenie terendw zieleni wraz z obiektami i urzgdzeniami rekreacji i
lecznictwa,

Tereny zieleni urzgdzonej |= zapewnienie dostepno$ci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terenow w infrastrukture techniczng,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= zachowanie ograniczenn wynikajgcych z potozenia struktur zabudowy na
obszarach prawnie chronionych form ochrony przyrody.

Opisane w tabeli obszary pod rozwdj funkcji uzdrowiskowych zostaty wskazane w
oznaczeniach i na rysunku zmiany studium?!

Gtowne cele polityki przestrzennej, atakze rodzaj funkcji mozliwych do wprowadzenia
w obrebie obszaréw zabudowanych kazdej z jednostek osadniczych, dla obszaru wiejskiego

! Tekst wyrdzniony kursywa — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg uchwatg Nr
XV1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn
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gminy okreslone zostaty dla kazdej z wyznaczonych stref z podziatem na poszczegolne
jednostki osadnicze:

Tabela 2 — Kierunki zagospodarowania obszaru wiejskiego gminy

Strefa

Cele i gtéwne kierunki zagospodarowania

Jednostki
osadnicze
w strefie

Gtéwne funkcje
w obrebie obszaréw
zabudowanych

Stabilizaciji
i rozwoju
gospodarki
rolnej

Wyposazenie w niezbedng infrastrukture
techniczng wszystkich jednostek osadniczych
w obrebie strefy.

Zwigkszenie udziatu nierolniczych
gospodarczych w obrebie gtéwnych
osadniczych.

Kontynuacja i uzupetnienia zabudowy w obrebie
istniejacych  struktur, atakze jej rozwdj na
terenach, gdzie uzasadnione jest to ekonomicznie
i jest zgodne z przepisami odrebnymi;
Perspektywiczne zagospodarowanie obszaru musi
uwzglednia¢ ograniczenia zwigzane z ochrong
Srodowiska (przede wszystkim prawne formy
ochrony przyrody) i ochrong dziedzictwa
kulturowego.

funkgciji
jednostek

Liksajny

Majdany
Wielkie

Bynowo

Wolka
Majdanska

Ligi

MN*, U*, P*, UT*

MN*, U*

MN*, U*, UT*

MN*, U*, UT*

MN*, U*

Przeksztatcen
gospodarki
rolnej

Wyposazenie w niezbedng infrastrukture
techniczng wszystkich jednostek osadniczych
w obrebie strefy.

Zwigkszenie udziatu nierolniczych
gospodarczych w obrebie gtdwnych
osadniczych.

Promowanie rozwoju funkcji
w obrebie istniejacej zabudowy.
Kontynuacja i uzupetnienia zabudowy w obrebie
istniejacych  struktur, atakze jej rozwdj na
terenach, gdzie uzasadnione jest to ekonomicznie
i jest zgodne z przepisami odrebnymi
Perspektywiczne zagospodarowanie obszaru musi
uwzglednia¢ ograniczenia zwigzane z ochrong
Srodowiska (przede wszystkim prawne formy
ochrony przyrody) i ochrong dziedzictwa
kulturowego.

funkgciji
jednostek

agroturystycznych

Boguszewo
Liwa
Karnity
Zalewo

Rogowa Gora

MN*, U*, P*

MN*, U*, P*

MN*, U*

MN*, U*, UT*

MN*, U*, UT*

Przyrodnicza,
w tym
koncentracji
i rozwoju
funkcji
turystyczno —
rekreacyjnych

Wyposazenie w niezbedng infrastrukture
techniczna wszystkich jednostek osadniczych
zlokalizowanych  w strefie, ze  szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki Sciekowej z uwagi na
mozliwo$¢ zanieczyszczen.

Intensyfikacja rozwoju zabudowy turystyczno -
rekreacyjnej, z uwzglednieniem zwigzanych
z ochrong srodowiska

Zagospodarowanie turystyczne wzdluz Kanatu
Elblgskiego ijezior z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych

Perspektywiczne zagospodarowanie obszaru musi
uwzglednia¢ ograniczenia zwigzane z ochrong
Srodowiska (przede wszystkim prawne formy

Winiec
Majdany Mate

Tarda

u*, UT*
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ochrony przyrody) i ochrong dziedzictwa
kulturowego.

*MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
U — zabudowa ustugowa
P — zabudowa produkcyjna
UT — zabudowa turystyczno - rekreacyjna

W odniesieniu do obszaréw objetych uchwatg Nr VI1/39/2011 Rady Miejskiej w Mitomtynie z 16
maja 2011r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn ustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

Kierunkowa struktura zagospodarowania przestrzennego.

Kategorie obszarow
w kierunkowej
Lp. strukturze Gfowne cele polityki przestrzennej
zagospodarowania
przestrzennego

Gfowne ogniwa
sieci osadniczej

1. Stabilizacja osadnictwa wiejskiego
wraz z poprawg wyposazenia Sieci

Obszar stabilizaciji osadniczej w zakresie infrastruktury
1. i rozwoju gospodarki technicznej i komunikaciji. Liksajny,
rolnej 2. Aktywizacja funkcji gospodarczych

nierolniczych w gtéwnych ogniwach
sieci osadnicze;.

Ponadto w ramach ujednolicenia ustalen studium dla catego obszaru gminy na obszarach

zabudowanych objetych przeksztatceniami zagospodarowania przestrzennego w pozostatych

miejscowosciach obszary dotychczas zabudowane, tworzgce zainwestowanie osadnicze

i gospodarcze struktur urbanistyczno-architektonicznych tych miejscowosci, mogg stanowi¢

przedmiot przeksztatcen, obejmujgcych :

« intensyfikacje zabudowy,

e Zmiany sposobow uzytkowania zabudowy w granicach nieruchomosci budowlanych,

o przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i modernizacji w rozumieniu wtasciwych przepisow
Prawa budowlanego.?

Ponadto przy perspektywicznym zagospodarowaniu terenow obszaru wiejskiego gminy

nalezy:

« Uwzgledni¢ wszystkie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania prawnych form ochrony
przyrody;

2 Tekst wyrdzniony kursywg — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjeta uchwatg Nr
VI1/39/2011 Rady Miejskiej w Mitomiynie z 16 maja 2011r.w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn
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« Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym stanowisk archeologicznych.

W odniesieniu do terenéw (zaréwno w miescie jak i na obszarze wiejskim gminy)
zlokalizowanych w granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu, zgodnie z zapisami
przepisdw wyznaczajgcych te formy ochrony przyrody:

e W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego obowiazuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegbw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych, zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, z
wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnegj
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy uzupetnien zabudowy
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci zabudowy od brzegéow woéd ustalonej w
odniesieniu do zabudowy wystepujacej na przylegajgcych dziatkach budowlanych,
budowy obiektow budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki
budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegow wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy: na tej
dziatce, albo na dziatce przylegajacej w przypadku, gdy odlegtos¢ zabudowy od

% Przekreélenia — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg uchwatg Nr XV1/90/2015
Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomiyn.
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brzegdw wod na tej dziatce jest mniejsza niz odlegto$¢ zabudowy od brzegdéw wod na
dziatce, na ktorej budowany jest obiekt budowlany.

w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten
nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w
réwnorzdnych  dokumentach  planistycznych) oraz  uzupetnien  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii

Studium, ze wzgledu na swoj dlugofalowy charakter, dopuszcza w okresie
perspektywicznym, powierzchniowg eksploatacje kopalin w obrebie udokumentowanych zt6z
kopalin (zaznaczone na rysunku studium) na obszarze gminy Mitomtyn. Fizyczna eksploatacja
ztéz odbywaé sie moze po uzyskaniu wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych,
zatwierdzajgcych mozliwosc eksploatacji konkretnego ztoza. Ponadto przed podjeciem dziatan
majgcych na celu eksploatacje kopaliny nalezy uwzgledni¢ wszystkie ograniczenia i zakazy
zwigzane z przepisami odrebnymi. Zakazy (w odniesieniu do wystepujgcych na obszarze
gminy obszardéw chronionego krajobrazu) nie dotycza:

W przypadku terenéw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu

Elblaskiego:

zt6z kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia 2 grudnia 2008r. tj. dnia
wejscia w zycie Rozporzadzenia nr 111 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia
3 listopada 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 176, poz. 2579), ktérych
dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wiasciwy organ administracji
geologicznej;

ztéz kopalin  udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha
i wydobyciu nie przekraczajgcym 20000 m3/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie, udzielonych do dnia 2 grudnia 2008 r. tj. dnia wejscia w zycie
Rozporzadzenia nr 111 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 176, poz. 2579).

W przypadku terenéw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow

Taborskich:
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o zt6z kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejscia w zycie
rozporzadzenia ustanawiajgcego OChK Lasow Taborskich, ktorych dokumentacje
zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wtasciwy organ administracji geologicznej;

e ztéz kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2ha i wydobyciu
nie przekraczajgcym 20 000 m3rok na podstawie koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w zycie rozporzgdzenia ustanawigcego
OChK Laséw Taborskich - po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody
na etapie wydawania koncesji na wydobywanie kopalin.

Ponadto, na obszarze wiejskim gminy, studium wskazuje lokalizacje instalacji stuzgcych do
celowej produkcji biogazu z biomasy roslinnej, odchodéw zwierzecych, organicznych odpadow
(np. z przemystu spozywczego), odpadow poubojowych lub biologicznego osadu ze $ciekdw
tzw. biogazowi. Dla planowanej biogazowi wyznaczona zostala strefa ochronna wynoszaca
100m zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Zasieg strefy moze ulec zmianie na etapie realizacji konkretnej inwestycji na tym terenie.*

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie
sposobu  uwzgledniania w zagospodarowaniu  przestrzennym  potrzeb  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa ina podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miasta i gminy Mitomiyn ustala sie
nastepujgce kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W zwigzku ztym, od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa nie wptynety wnioski i nie zgtoszono potrzeb w ww. zakresie, przyjmuje sie kierunki
polityki przestrzennej okreslone w ww. Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa uwzglednione zostaty w ksztattowanej
w niniejszym studium polityce przestrzennej, przede wszystkim w zakresie kierunkéw i zmian
w strukturze przestrzennej gminy.
2.3 Wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu na obszarach miejsko-wiejskich:
Wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu okreslone w studium sg wytycznymi do
sporzgdzanych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie nastepujgce
wskazniki zabudowy:
- optymalna minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?;
- optymalra minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego
w zabudowie turystyczno - rekreacyjnej — 1500 m?;
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku w zabudowie przemystowo -
ustugowej — 2000 m?;
- minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku w zabudowie zagrodowej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4 Instalacje te stanowig urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej powinien wynosic:
40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskewej-zagrodowej,
25% dla zabudowy ustugowej,
50% dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zbiorowej,
15% dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,
- optymalny wdziat maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosic:
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskewe} zagrodowe],
45% dla zabudowy ustugowej,
30% dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zbiorowej,
70% dla zabudowy przemystowo — ustugowej,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne,

- miejsca postojowe parkingowe:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zapewnienie 1 miejsca postojowego
parkingewegeo-na kazdy budynek mieszkaniowy élakazdej-dziatki,

dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej - zapewnienie 25 postojowych
parkingewych na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na obiekt w zabudowie ustugowej oraz produkcyjnej;

dla zabudowy rekreacji indywidualnej - zapewnienie 1 miejsca postojowego ha
kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

dla zabudowy rekreaciji zbiorowej - zapewnienie 1 miejsca postojowego na 2 miejsca
noclegowe,

dla zabudowy zagrodowej - zapewnienie 1 miejsca postojowego na kazdy budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej oraz 1 miejsca postojowego na 2 miejsca
noclegowe w budynkach ustug agroturystycznych.

- ogranicza sie lokalizacje prowizorycznych form uzytkowania letniskowego (budki,

przyczepy campingowe, itp.) na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
W stosunku do wskaznikdw wymienionych powyzej studium umozliwia:

e niewielkie odstepstwa, ktére umozliwig zachowanie usrednionych wskaznikow zgodnych
Z ustalonymi;

e miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytéw w przypadkach koniecznosci nawigzania
do zabudowy istniejgcej;

e tolerancje £15% w zakresie max% zabudowanej powierzchni dziatki i + 10% w zakresie
min. % powierzchni biologicznie czynnej i dziatki — w przypadkach uzasadnionych na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e przekroczenie gabarytow ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli, m.in.
zwigzanych z infrastruktura techniczna.

2.4 Tereny wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania
na podstawie przepiséw odrebnych
e Z tytutu norm okreslajgcych lokalizacje obiektow kubaturowych wzgledem linii
elektroenergetycznych, nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od zabudowy
wynoszace:
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- dlalinii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV: po +5-m 7 m od osi linii w
obie strony,

- dla linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV: po 5m 1 m od osi linii w
obie strony;

Z tytulu przepiséw drogowych obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci okreslonej

w tych przepisach. Odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni wynosza:

od drog ekspresowych: 20 m (tereny zabudowane), 40 m (tereny niezabudowane),

od drog krajowych: 10 m (tereny zabudowane), 25 m (tereny niezabudowane),

- od drog powiatowych: 8 m (tereny zabudowane), 20 m (tereny niezabudowane),

- od droég gminnych: 6 m (tereny zabudowane), 15 m (tereny niezabudowane);

Z tytutu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nalezy ogranicza¢ do minimum

przeznaczania ww. gruntdw na cele nierolnicze i nielesne. W szczegdlnosci nalezy

chroni¢ grunty rolne klas bonitacyjnych | — Ill, ktéore wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze (dla obszaru o zwartej powierzchni powyzej 0,5 ha);

Z tytulu przepisow o lasach obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach stanowigcych

uzytki lesne, wtym lasy ochronne; zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele

nielesne moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

Z tytutu przepisébw o cmentarzach obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci

terenédw mieszkaniowych oraz produkcyjnych i ustugowych zwigzanych z produkcjg

zywnosci oraz uje¢ wody od obszaréw cmentarzy. Ww. minimalna odlegto$¢ wynosi

150 m lub 50 m w przypadku, gdy teren w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza

posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci

podtgczone. Nalezy zachowac rowniez odlegto$¢ uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych bedacych zrodiem zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia -
minimum 500 m od granicy terenu cmentarza;

Z tytutu przepiséw ustawy Prawo Wodne:

- obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosciach okreslonych w tych
przepisach (minimum 1,5 m od linii brzegu powierzchniowej wody publicznej),
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, jak
réwniez ograniczenia zagospodarowania terenu dla dolin rzecznych, korytarzy
ekologicznych itp.,

- w zwigzku z ochrong uje¢ wody, w strefach ochrony bezposredniej ujeé¢ wody
obowigzuje uzytkowanie terenu do celéw zwigzanych wylgcznie z eksploatacjg
ujecia wody, w strefach ochrony posredniej moze by¢ zakazane lub ograniczone
wykonywanie robot lub czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia;

- w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych wskazuje sie wprowadzenie
zakazu lokalizowania nowych cmentarzy, gromadzenia Sciekow, sktadowania
odpaddw, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne, lokalizowania zaktadéw
przemystowych lub obiektéw budowlanych ucigzliwych dla $rodowiska oraz
punktéw przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw ropopochodnych,

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy,

ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
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przed powodzig. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robot lub czynnosci, ktére mogg
wptywac na ich szczelnos¢ lub stabilnosc.
Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terenéw dolin rzecznych
i strumieni, korytarzy ekologicznych, o ile rysunek studium nie wskazuje inaczej. Na obszarach
tych mozliwa jest lokalizacja systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na
terenach proponowanych do ograniczenia zabudowy i wytaczonych spod zabudowy zezwala
sie na lokalizacje (w uzasadnionych przypadkach) inwestycji celu publicznego.

3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
Podstawowym kierunkiem dziatan planistycznych majgcych na celu ochrone

i ksztattowanie s$rodowiska przyrodniczego miasta powinno by¢ zachowanie i ochrona

zasobow przyrodniczych i kulturowych. Dzieki temu rozwdj gminy ijako$é zycia jego

mieszkahcow ulegac bedg poprawie. Kierunki ochrony srodowiska wyznaczajg w duzej mierze
odrebne przepisy prawne, dotyczgce poszczegdlnych form ochrony przyrody, jak rowniez
ocena stanu i zasobow przyrodniczych, ktére nalezy objgé ochrona.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego gminy Mitomtyn powinno odbywac sie

poprzez:
» racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi
srodowiska;
» zachowanie iochrone w krajobrazie tych elementoéw, ktére sg jego najwiekszymi
walorami;

» wskazanie mozliwosci unikniecia kolizji miedzy zagospodarowaniem przestrzennym
a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska;
» zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

3.1 Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody

Rezerwaty Przyrody
Na obszarze istniejgcych rezerwatéw przyrody: ,Rzeka Drweca” i ,Jezioro ligi”
obowigzywac bedg przepisy ustawy o ochronie przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

W granicach gminy Mitomtyn zlokalizowane sg nastepujgce obszary chronionego
krajobrazu: Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego i Obszar Chronionego
Krajobrazu Laséw Taborskich. Na obszarach tych obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

Obszary Natura 2000
Na terenie gminy Mitomtyn (w potudniowej czes$ci gminy) znajduje sie Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk — ,Dolina Drwecy”. Zasady ochrony na tym terenie regulowane s3g
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przepisami ustawy o ochronie przyrody, a w szczegodlnosci ukierunkowane powinny by¢ na
dziatania majgce na celu zapobieganie:
e pogorszeniu stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla

ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

e negatywnemu oddziatywaniu na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000;

e pogorszeniu integralnosci obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.

Wprowadzenie obszaréw Natura 2000 naktada obowigzek skutecznej ich ochrony oraz
statego monitoringu. Wigze sie to z wprowadzeniem alternatywnego kierunku rozwoju
gospodarczego na bardziej proekologiczne funkcje gospodarcze. Ochrona gtéwnie polegac
powinna na porzgdkowaniu gospodarki $ciekowej w zlewniach oraz zmniejszaniu
zanieczyszczen obszarowych pochodzgcych zrolnictwa iograniczaniu osadnictwa
w sgsiedztwie.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Mitomiyn znajduje sie obecnie szesnascie pomnikéw przyrody, w tym
dwie aleje drzew. Sposob ich ochrony okres$lajg przepisy o ochronie przyrody. W ramach
ochrony pomnikéw przyrody powinno wyznaczaé¢ sie strefy ochrony wokét nich, a takze
chroni¢ je, az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowig zagrozenia dla
ludzi lub mienia. Szczegdtowe zasady ochrony pomnikéw przyrody okreslone zostang
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.2 Lokalne wartosci srodowiska
3.2.1. Krajobraz
Ze wzgledu na funkcje krajobrazu jako lokalnej warto$ci Srodowiska, bardzo wazna jest
jego ochrona izapobieganie jego przeksztatceniom. W celu ochrony krajobrazu nalezy
przyja¢ zasady:

— lokalizowanie w bliskim sgsiedztwie kilku elementéw infrastrukturalnych, powinno odbywaé
sie na budowie ich na jednej konstrukcji wspornej,

— dazy¢ do rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych, w celu minimalizacji dysonansu miedzy zabudowg wspétczesng, a tradycyjng
zabudowg regionu, z zachowaniem ustalonych w niniejszym studium wskaznikéw dla
nowoprojektowanej zabudowy i doprecyzowanych na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

— kontrolowaé charakter remontow istniejgcych obiektéw, atakze sprecyzowaé Sciste
wytyczne dla obiektéw nowych, na obszarach wsi o charakterze kolonijnym iterenach
potozonych przy majgtkach ziemskich, aby zachowac¢ charakter zabudowy zgodny z typem
WSI;

— chroni¢ cmentarze z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami;

— nie dopuscic do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie kosciotow, zaréwno
z oddalonych miejsc ipunktow widokowych, jak réwniez z miejsc znajdujgcych sie
w bezposrednim otoczeniu kosciotéw.
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3.2.2. Rzezba terenu i zasoby geologiczne

Teren gminy zlokalizowany jest na dwodch jednostkach morfogenetycznych:
wysoczyznie morenowej w czesci zachodniej i zandrze w czesci wschodniej.

Czynnikiem mogacym negatywnie wptywa¢ na rzezbe terenu mogg staé sie
przeksztatcenia zwigzane z wydobywaniem zasobdéw zt6z kruszywa mineralnego. W ramach
dziatan kierunkowych nalezy:

— efektywnie wykorzystywaé eksploatowanych ztéz;

— chroni¢ niezagospodarowane ztoza;

— prowadzi¢ kompleksowg rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych;

— prowadzi¢ biezagcg kontrole, minimalizujgcg rabunkowg gospodarke terendéw
eksploatacyjnych.

Udokumentowane zloza kopalin na terenie gminy Milomlyn wprowadzone

zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Warminsko - Mazurskiego.

Nazwa Organ . . . . Zasoby
ztoza Rodzaj _9 ) Decyzja zatwierdzajgca dokumentacje bilansowe | powierzchnia
Lp. . zatwierdzajacy zloza .
/Miejscowo surowca . zloza [ha]
sé dokumentacje [ty ton]
znak data
Karnity kreda Prezes KZK/012/K/3205/75/34 12,72
1 jeziorna Centralnego 26.11.1976 r. 601 '
. 71/76
Urzedu Geologii
Marszatek
L kruszywa o
o | LKAyl | raine | Wolewddztwa 0$.GW.7514-61/10 | 27.10.2010t. | 526 4,25
Warminsko-
Mazurskiego
Marszatek
— kruszywa aree
g | Uksanyll o iraine | Wolewddztwa 0$.GW.7427.32011 | 01.022011r. | 1910 | 1148
Warminsko-
Mazurskiego
Marszatek
. kruszywa Y
4 | LksaAny Ul raine | Woiewddztwa GW.7427.45.2013 | 12.08.2013r. | 853 5.82
Warminsko-
Mazurskiego
. kruszywa Wojewoda :
5 Liwa naturalne Warminsko- OSR/O.11.7414/16- 27.12.2001r. 3116 16,81
. 38/01
Mazurski
Mitomiyn torf Starost 1,72
6 y leczniczy arosta RLS.6528.13.2012 | 04.01.2013r. | 23 '
Ostrédzki
Marszatek
. kruszywa o
7 | Miomtynl 1 turaine Wojewodztwa GW.7427.50.2013 | 09.09.2013r. | 1786 9.64
Warminsko-
Mazurskiego
) kruszywa
P i 2,02
8 rzejazd | aturaine Wojewoda 0S.1-8513/12-10S/85 | 25.05.1985r. | 233 0
Olsztynski
zrodto:
Urzqd Marszatkowski Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa (www.pgi.gov.pl)
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Bilans zasobow z{0z kopalin w Polsce wg stanu na 31.XII 2016 r. Panstwowy Instytut Geologiczny,

Panstwowy Instytut Badawczy Warszawa 2017

3.2.3. Wody powierzchniowe

Obszar gminy znajduje sie w dorzeczu rzeki Drwecy. Osig sieci hydrograficznej
obszaru gminy jest Kanat Elblgski doptywajgcy do jeziora Drweckiego, a najwiekszym jego
doptywem jest rzeka Korbajna. Potudniowo-zachodnia cze$¢é gminy z jeziorem Gil Wielki
odwadniana jest do jeziora Drweckiego poprzez struge lige. Na terenie gminy znajduje sie 19
jezior o tgcznej powierzchni 1226 hektarow.

W celu zwiekszenia zdolnosci retencyjnych, poprawie jakosci stanu woéd oraz
umocnieniu i uregulowaniu systemu woéd powierzchniowych na terenie gminy nalezy kierowaé
sie zasadami:

— obszary wystepowania terenéw zabagnionych i oczek wodnych nalezy zachowa¢ w stanie
niezmienionym;

— na obszarze wezitdbw hydrograficznych, zmniejszenie nieregularnosci odptywu wod
realizowane powinno by¢ przez zwigkszenie zalesien i poprawe matej retencji;

— na obszarach komplekséw tgkowych nalezy dgzyé do podniesienia retencji wod;

— dazenie do zwiekszenia zawartosci substancji organicznej w glebie co zwieksza pojemnosé
wodng i retencje wody w glebie (m. in. przez stosowanie nawozenia organicznego);

— strefy wododziatowe jako miejsca rozdziatu i sptywu wod powierzchniowych winny byé
wykluczone z terendw przeznaczonych pod jakiekolwiek formy zainwestowania. Wskazane
jest liniowe zadrzewienie izakrzewienie tych stref w celu stworzenia ciggow, korytarzy
i weztdbw ekologicznych, jak i ochrony przeciwerozyjnej, gatunkami odpornymi na susze
i niski poziom wod gruntowych oraz mato wymagajgcymi w stosunku do warunkdw
glebowych, np. jesion wyniosty, topola biata, topola osika, czeremcha amerykarnska,
Swidosliwa jajowata, gtdg jednoszyjkowy, rokitnik pospolity, jarzab pospolity, brzoza
brodawkowata;

— nalezy utrzymac systematyczng konserwacje ciekdw i rowdw melioracyjnych polegajacg
gtéwnie na odmulaniu dna, udraznianiu Swiatet przepustow, usuwaniu porastajgcych skarpy
krzewow (jednostronnie), umacnianiu dna i skarp ciekow irowow, by nie dopusci¢ do
zmniejszenia zdolnosci wtasciwego i szybkiego odprowadzania wod opadowych;

— dla poprawy jakosci wody w sieci hydrograficznej nalezy ograniczy¢ ilos¢ sSciekéw
zrzucanych do ciekow bez oczyszczenia. Konieczne jest dotrzymanie warunkow jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod srédlgdowych.

3.2.4. Wody podziemne

Warunki zaopatrzenia w wode podziemng na terenie gminy sg dos¢ korzystne. Potudniowo —
zachodnie tereny gminy wigczone zostaty do obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZwWP - 210) ,ILAWSKI”. Wydajnosci potencjalne pojedynczych studni na tym obszarze
powinny przekracza¢ 70 m®godz. Na pozostatym obszarze sg one na ogoét rzedu 30 — 70
m3/godz. Nieco mniejsze wydajnosci rzedu 10 —30 m®/godz. Zdarzajg sie w czesci pdtnocno —
zachodniej gminy. Ze wzgledu na duzg podatno$¢ wdd podziemnych na zanieczyszczenia,
w obrebie GZWP, nalezy zapewnic¢ ochrone poprzez:
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— zakaz lokalizacji na zbiornikach wodnych inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdlnosci
sktadowisk odpadow, wylewisk, przeprowadzania rurociggoéw transportujgcych substancje
niebezpieczne dla srodowiska, przetadunku i dystrybucji ropopochodnych;

— kontrole i ograniczanie intensywnej produkcji rolnej oraz bezsciotkowej hodowli zwierzat;

— uporzgdkowanie gospodarki wodno — sciekowej;

— likwidacje dzikich wysypisk odpadéw;

— likwidacje punktéw bezposredniego zrzutu sciekow do wéd podziemnych;

— ochrone uje¢ woéd podziemnych poprzez wprowadzanie stref ochrony bezposredniej
i posredniej;

— stosowanie Srodkdw ochrony roslin o okresie pofowicznego rozpadu w glebie
zdecydowanie krotszym niz 6 miesiecy;

— prowadzenie biezgcej kontroli i aktualnej informacji poprzez krajowy, regionalny i lokalny
system monitoringu.

— na obszarze zbiornikéw wdd uzytkowych bez izolacji od powierzchni terenu ochrona
i poprawa jakosci wéd podziemnych realizowana bedzie przez zwiekszenie reziméw
w gospodarce wodno — sciekowej oraz dolesianie

3.2.5. System zieleni publicznej
Wsrod systemu zieleni publicznej Mitomtyna mozemy wyrézni¢é m.in. zielen urzgdzong
w postaci zieleni przyulicznej, ogrodow, zielencow, zieleni towarzyszgcej zabudowie, zieleni
izolacyjnej oraz tereny cmentarzy i ogrodow dziatkowych. Zachowanie ciggtosci systeméw
zielonych w miescie uznaje sie za jedno z gtdwnych zadan ksztattowania systeméw zieleni.
Dazenie prawidtowego utrzymania systemu zieleni publicznej powinno odbywac sie poprzez:
— realizacje terenéw zieleni urzadzonej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(szczegolnie zabudowe mieszkaniows);
— uzupetnienie lub wyznaczenie nowych paséw zieleni wzdtuz zbiornikow i ciekdédw wodnych;
— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic, sieci infrastruktury technicznej oraz na styku
obszaréw o réznych, kolidujgcych ze sobg kierunkach zagospodarowania;
— na terenach zieleni urzgdzonej, w miare mozliwosci, realizacja matej architektury i urzgdzen
stuzgcych rekreacji mieszkancow;
— sukcesywne zwiekszanie atrakcyjnosci terenow zieleni urzadzonej poprzez prowadzenie
regularnych zabiegéw pielegnacyjnych i zwiekszanie bioré6znorodnoéci biologicznej na
zagospodarowanych juz terenach.

3.2.6. Faunai flora
Rolniczy charakter gminy powoduje, iz naturalna fauna i flora ogranicza sie praktycznie
do komplekséw lesnych. W celu utrzymania w stanie niepogorszonym fauny i flory na terenie
gminy dziatania w tym zakresie ukierunkowane muszg by¢ na:
— odtworzenie przestrzennych powigzan struktur przyrodniczych gminy z otoczeniem oraz
tworzenie korytarzy ekologicznych utworzonych przez ksztattowane pasy zadrzewieniowe;
— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu cennych typy biotopdw, wraz z otoczeniem
oraz obnizenia bezodptywowe. Nie nalezy ich ani osusza¢ ani zasypywac;
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— scalanie przestrzeni rozerwanych ciggéw ekologicznych przez dolesienia (obecnie zielen
w postaci kep). Szczegdlne znaczenia majg tu ciggi wsparte na ciekach i obejmujgce
obszary tgkowe i pastwiskowe. Wprowadzi¢ zapisy dotyczgce obszaréw do zadrzewienia
na etapie zmiany lub tworzenia MPZP;

— pozostawienie trwatych uzytkow zielonych w naturalnym stanie (funkcje retencyjne
i biocenotyczne);

— wprowadzenie powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, taki, lasy, parki) i ograniczy¢ do
bezwzglednego minimum udziat gruntow pokrytych asfaltem, betonem czy innym
materiatem nieprzepuszczalnym na obszarach nowej zabudowy;

— uzupetnienie zielenig istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

— zachowanie bioréznorodnosci ekosystemow w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych
i obszarow wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat;

— ograniczanie liczebnosci gatunkéw inwazyjnych w lokalnej florze i faunie;

— stosowanie sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych
przyrodniczo, w tym objetych ochrona.

3.3 Zasady ochrony uzdrowisk

Gmina Mitomiyn, ze wzgledu na istniejgce walory srodowiska przyrodniczego (na
terenie gminy wystepujg pokfady leczniczej borowiny), bedzie-pesiada¢ posiada® uprawnienia
do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Aktualnie zgodnie z decyzjg MZ_0ZU-520-33269-1/WS/13 Ministra Zrowia z dnia 24
wrzesnia 2013r.° wyznaczone zostaty strefy (A, B i C) ochrony uzdrowiskowej na terenie
gminy, e-habiorg-mocy-prawnej-po-otrzymaniu-ostatecznej-decyzji-Ministra~wlasciwe
spraw—zdrowia potwierdzajgcej mozliwos¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Poszczegdlne strefy ochrony uzdrowiskowej w znacznym stopniu ingerujg w mozliwosci
zagospodarowania terenu.

Strefa ,A” obejmuje obszar, na ktérym sg zlokalizowane lub planowane zaktady lecznictwa
uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, atakze inne obiekty stuzgce
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajgcym
funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnosci: pensjonaty, restauracje lub
kawiarnie, dla ktérej procentowy udziat terendw zielonych wynosi nie mniej niz 65%; w strefie
ochronnej ,A” zabrania sie:
- budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {Bz—Y-

poz—1332; Dz. U. z 2020 r. poz. 1333):

e zakfadow przemystowych;

e budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

e garazy wolno stojgcych;

54 Przekreslenia i tekst wyrézniony kursywg — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg uchwatg
Nr XVI/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn
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e obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2;

e stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych,

e autostrad i drog ekspresowych;

e parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingéw
naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz

e obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
w szczegolnosci  takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska,
w szczegolnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych;

e zapor pietrzgcych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

- uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ziomu i punktéw
skupu produktow rolnych, sktadéw nawozow sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadow
opatu;

- uruchamiania pol biwakowych icampingowych, budowy domkdéw turystycznych
i campingowych;

- prowadzenia targowisk, z wyjgtkiem punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobdéw ludowych,
produktow regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gming;

- prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towaréw i ustug (Bz—U-—Nr-54poz-535-zpoézn—2zm. Dz U2 2017rpoz.
1221, Dz. U. z 2020 poz. 106, 568, 1065 i 1106);

- trzymania zwierzgt gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007

r. o organizacji hodowli irozrodzie zwierzat gospodarskich (Bz—U—Nr133,—pez—92%;
Dz. U. z 2017r. poz. 2132);

- organizacji rajddow samochodowych i motorowych;

- organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy zdnia 20 marca 2009 r.

0 bezpieczenstwie imprez masowych (Bz—U-—Nr62,poz—504-erazz 2010+ Nr127,poz
857+Nr152—pez—1021 Bz—U—z 2017#—pez—1160; Dz.U. z 2019 r. poz. 2171),

zaktocajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowej,
i dziatalnosci charakterze rozrywkowym zakitdcajgcej cisze nocng w godz. 22:00-6:00,
z wyjatkiem imprez masowych znajdujgcych sie w harmonogramie imprez gminnych;

- pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

- wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;

- prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatann powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkdéw wodnych;
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- prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

Strefa ,B”, dla ktérej procentowy udziat terendéw zielonych wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje
obszar przylegly do strefy ,A” istanowigcy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla
niemajgcych negatywnego wptywu na wtasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentéw — obiektow ustugowych, turystycznych,
w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz
innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajacych na tym obszarze lub objety
granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem,
przy czym w strefie ochronnej ,B” zabrania sie:

- budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

o stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej;

e parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

- wyrebu drzew lesnych iparkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych iwyrebu
okreslonego w planie urzgdzenia lasu;

- budowy zaktadéw przemystowych;

- budowy obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m2;

- uruchamiania sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktow skupu ztomu i punktow
skupu produktow rolnych, sktadéw nawozow sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadow
opatu;

- pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

- prowadzenia robo6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkdéw wodnych;

- prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

Strefa ,C”, dla ktérej procentowy udziat terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz
45%, obejmuje obszar przyleglty do strefy ,B” i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majgcy
wplyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone ztéz naturalnych
surowcow leczniczych.; w strefie ochronnej ,,C” zabrania sie:

- budowy zaktadow przemystowych;
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- pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

- prowadzenia robo6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

- prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu;

- wyrebu drzew lesnych iparkowych, z wyjagtkiem cie¢ pielegnacyjnych iwyrebu
okreslonego w planie urzgdzenia lasu.

Gmina, ktéra na podstawie decyzji ministra wlasciwego do spraw zdrowia uzyska
potwierdzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze,
sporzadza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w terminie do 2 lat od dnia
otrzymania tej decyz;ji.

4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1 Obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkbw wojewddztwa warminsko -

mazurskiego

Szczegbétowy wykaz obiektéw ujetych w wojewddzkim rejestrze  zabytkdw
zamieszczony zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt.
7.2. Wszystkie obiekty ztego wykazu objete sg ochrong konserwatorkg na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W przypadku obiektéw ujetych
w wojewodzkim rejestrze zabytkow obowigzuje trwate zachowanie historycznej formy
architektonicznej i substancji budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu
zabytkowego, zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan
inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi. Podczas inwestycji podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub wich
bezposrednim sgsiedztwie, a wymagajgcym prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie
badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Ponadto studium wskazuje ochrone uktaddéw i zespotdéw wpisanych do rejestru zabytkow
(uktad urbanistyczny miasta Mitomtyn), w stosunku do ktdérego obowigzuje: utrzymanie
historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego, posiadajgcego czytelnie zachowany uktad,
w tym odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:

- istniejacych ciggow ulicznych zich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikow, liniami
zabudowy frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami ciggdw komunikacyjnych,

- zasad historycznej parcelaciji,

- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

- kompozycji zabudowy obrzeznej w granicach historycznych parceli, z przewagg zabudowy

w formie zwartych pierzei,

- zabudowy wewnatrz kwartatow,
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- gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy
historycznej,
- historycznych dominant i ich ekspozycji,
- osi widokowych oraz ekspozycji i otoczenia obiektow zabytkowych,
- istniejgcego historycznego zagospodarowania terenu wpisanego do rejestru zabytkéw lub
zakwalifikowanego
- do wpisu do rejestru zabytkdw oraz wykazanego w gminnej ewidencji zabytkow,
- wtym: zabudowy, matej architektury, zieleni komponowanej
4.2 Obiekty uznane za pomniki historii
Na obszarze gminy Mitomtyn za pomnik historii uznany zostat Kanat Ostrédzko — Elblgski.
Ochrona tego obszaru podlega¢ bedzie przepisom ustawy o ochronie zabytkéw.

4.3 Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
Szczegdétowy wykaz obiektdow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zamieszczony
zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 7.3. W przypadku
obiektow ujetych w ewidencji ochronie podlega bryta i wyglad zewnetrzny budynku. Dla
ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, studium okresla ogolen zasady
ochrony (wymagajgce uszczegdtowienia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma
dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),
- zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,
- zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,
- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,
- wspotpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

Obiekty z gminnej ewidencji zabytkow, niniejsze studium wskazuje do objecia ochrong
konserwatorskg w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.4 Stanowiska archeologiczne

Teren gminy Mitomtyn zostat dos¢ szczegdtowo rozpoznany archeologicznie.
Szczegotowy wykaz stanowisk archeologicznych (z wyodrebnieniem stanowisk wpisanych do
rejestru zabytkbw wojewddztwa warminsko - mazurskiego) przedstawiony zostat w czesci
~,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 7.4.

Na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie prowadzenia
wszelkich robdét budowlanych oraz przemystowych, z wytaczeniem obszaru starego miasta
w Mitomtynie, gdzie dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy po przeprowadzeniu
ratowniczych przedinwestycyjnych badan archeologicznych.

Dla ochrony pozostatych (zewidencjonowanych) stanowisk archeologicznych dokument
niniejszego studium wskazuje na ponizsze wytyczne, ktére winny by¢ uwzgledniane
w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie
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procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badah archeologicznych
okresla inwestorowi Warminsko — Mazurski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
wwydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami
szczegoblnymi dot. ochrony zabytkéw),

— po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢
niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badanh ratowniczych, w zakresie okreslonym
inwestorowi pozwoleniem Warminsko — Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).
Wyniki wspomnianych badan stang sie podstawg do dalszego procesu inwestycyjnego.

— wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektow dotyczacych terenéw wyznaczonych
stref ochrony archeologicznej (w razie stwierdzenia przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow koniecznosci wyznaczenia takich stref) z Warminsko — Mazurskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— adaptacja iwtgczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego.

4.5 Strefy ochrony konserwatorskiej
Studium wskazuje na objecia strefg B ochrony konserwatorskiej uktadow
ruralistycznych miejscowosci Liwa i Liksajny. Dla strefy tej studium wskazuje ponizsze
wytyczne, do uwzglednienia na etapie tworzenia bgdz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:
e utrzymania typu zabudowy lokalizowanej w typowych skupiskach, zgodnie
z historycznymi zasadami zagospodarowania obszaru;
e nowopowstajgca zabudowa winna posiada¢ cechy tradycyjne (bryte, forme);
e nowa zabudowa winna pozytywnie tgczy¢ sie z zabudowg istniejgcg tworzac harmonijny
krajobraz zurbanizowany;
e nawigzanie gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejscowej
tradycji architektonicznej;
o dostosowanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sgsiadujgcych;
e utrzymanie historycznej kompozycji  obiektow  objetych  zasiegiem  strefy
z uwzglednieniem dostosowania nowych elementow do istniejgcej kompozycji
ruralistycznej;
e nowe obiekty kubaturowe powinny harmonizowaé z zabytkowym otoczeniem;

4.6 Parki kulturowe
Na ternie gminy Mitomtyn parki kulturowe nie wystepuja

4.7 Pozostate zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury
wspotczesnej

Ponadto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej,

wskazuje sie na ponizsze zasady, ktére uwzgledniaé nalezy w ogdlnie pojetym

zagospodarowaniu  przestrzennym, aw szczegolnosci przy konstruowaniu ustalen

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
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e Chronic¢ i utrzymac¢ w dotychczasowej formie i gabarytach liczne figurki, kapliczki, krzyze
przydrozne i inne obiekty matej architektury sakralnej — obiekty o cechach zabytkowych;
e Objg¢ ochrong konserwatorskg cenne aleje drzew wzdtuz drog:
— 1219N Bramka — Bozecin — Stonecznik — Tarda — Mitomtyn — Liwa — Zalewo —
Boguszewo — Samborowo na odcinku wjazdowym z Zalewa (aleja debodw

czerwonych)
— 1188N Kupin — Majdany WIk. — Wdélka Majdanska na odcinku Wadlka Majdanska —
Majdany Wielkie

— 1190N Mazanki — Kety — Klonowy Dwor — droga nr 7 - Plekity — Szymonowo —
Dzisnity — Liksajny odcinek Plekity — Szymonowo na odcinku Szymonowo —
Liksajny;

— 1194N droga nr 1307N (Zalewo)— Mitomtyn na odcinku Mitomtyn — Bynowo;

— 1219N Bramka — Bozecin — Stonecznik — Tarda — Mitomtyn — Liwa — Zalewo —
Boguszewo — Samborowo na odcinku Mitomtyn — granica lasu (za Boguszewem);

— 1229N Bynowo — Karnity — Zalewo na odcinku droga nr 1194N — Karnity

5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
5.1 Uktad drogowy

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego przemieszczania sie o0so6b itowaréw, zjednoczesnym ograniczeniem
konfliktow przestrzennych oraz ucigzliwosci dla Srodowiska. Dlatego waznym staje sie:

e zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosnace;j liczbie pojazdow,

o skrécenie czaséw przejazdu pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e zapewnienie lepszych pofgczen z drogami krajowymi, powiatowymi oraz pomiedzy
poszczegodlnymi miejscowosciami.

e zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi,

W tym celu wydaje sie niezbedne przeprowadzenie aktualizacji kategoryzacji drog
a w dalszej konsekwencji przeprowadzenie prac dostosowujgcych je do wymogéw klasy, do
ktorej zostang zakwalifikowane.

Szkielet ukfadu drogowego na terenie gminy Mitomtyn stanowi, przecinajgca ja
potudnikowo, droga krajowa nr 7, ktéra-docelowoposiadaémaklase-techniczng posiadajgca
klase techniczng S. W aspekcie tak uksztattowanego podziatu klasyfikacja uktadéw drogowych
na terenie gminy przedstawia sie nastepujaco:

Ukfad nadrzedny:

e Droga ekspresowa S7 w ciggu drogi miedzynarodowej E77, o przebiegu Gdynia
(Morska) — S6 (Gdansk) — Elblgg — Olsztyenk — Ptoriska — Warszawa — Radom — Kielce
— A4 (Krakow Biezanow) .. A4 (Krakow) — Rabka-Zdroj (Zabornia).

¢ odcinek drogi ekspresowej S7, Pasfek (Kalsk) - Mitomtyn zostat oddany do uzytkowania
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checniew budow Y Mitombn—O ats
realizaci—2014—- 2017 odcinek drogi ekspresowej’ S7, Mitomtyn - Ostréda Poétnoc,
pododcinek ,A” oddany do uzytkowania w 2017r.
Droga krajowa nr S7 zlokalizowana jest w ciggu drogi miedzynarodowej E 77
Uktad podstawowy:
e Droga powiatowa nr 1219 N
e Droga powiatowa nr 1194 N
e Droga powiatowa nr 1192 N
e Droga powiatowa nr 1227 N
e Droga powiatowa nr 1188 N
e Droga powiatowa nr 1229 N
e Droga powiatowa nr 1190 N
¢ Droga gminna (przebieg po pierwotnym $ladzie drogi krajowej)

N

Pozostate drogi (drogi gminne) tworzg ukiad uzupetniajgcy.

Dla projektowanej drogi ekspresowej wtgczenia do ruchu poprzez projektowane istniejgce
wezly (Mitomtyn Poinoc oraz Mitomtyn Potudnie). Nalezy zachowacC odlegtosci
nowoprojektowanej zabudowy a takze reklam niebedgcych obiektami budowlanymi od pasa
drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi. Na catej dtugosci drogi ekspresowe;j
obowigzuje zakaz stosowania zjazdéw (zgodnie z przepisami odrebnymi). Obstuge
komunikacyjng gminy nalezy zapewni¢ poprzez uktad drog nizszej klasy, skomunikowanych
z drogg krajowg nr S7 wytgcznie poprzez istniejgce wezty drogowe. W przypadku
wprowadzania nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci
drogi krajowej, nalezy mie¢ na wzgledzie ucigzliwosci akustyczne (hatas) oraz ewentualng
koniecznos¢ wprowadzenia odpowiedniej ochrony akustycznej. Z przeprowadzonych badan
i raportow zleconych przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad wynika, ze
optymalna odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od osi dwujezdniowe] drogi S7
wynosi powyzej 150m. W zwigzku z tym w ramach bufora stanowigcego izolacje zabudowy
mieszkaniowej od drogi krajowej S7 nalezy projektowaé w pierwszym pasie tereny
zabudowy ustugowej. Na rysunku studium zaznaczono prognozowany maksymailny zasieg
negatywnego oddziatywania prejektewanej drogi S7. Przy lokalizowaniu zabudowy
w zasiegu tego oddziatywania nalezy mie¢ na wzgledzie pogorszone warunki bytowania,
nawet w przypadku wprowadzenia odpowiedniej ochrony akustycznej. Odlegtos¢ wiez
telefonii komoérkowych od granicy pasa drogowego drogi krajowej nie moze by¢ mniejsza
niz maksymalna wysokosc¢ obiektu.

" Tekst wyrézniony kursywg — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg uchwatg Nr
XV1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn

34

Kierunki zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MILOMLYN

Ponadto w ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju uktadu komunikacyjnego
gminy studium wskazuje:

e Biezgce naprawy i modernizacje drég na terenie gminy;

o Wyposazenie nowych terendw wskazanych pod zabudowe w niezbedng infrastrukture
drogowsa;

o W przypadku lokalizowania nowej zabudowy zachowa¢ minimalne odlegtosci wynikajgce
Z przepiséw odrebnych.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju:

e tereny przeznaczone pod budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska;

e normatywne odlegtosci pomiedzy weztami iskrzyzowaniami nalezy projektowac
z zachowaniem warunkéw technicznych okreslonych we witasciwym Rozporzgdzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie.

5.2 System sciezek rowerowych
Gminny system Sciezek rowerowych jest bardzo dobrze rozwiniety i zapewnia dogodne
potgczenie ze wszystkimi atrakcyjnymi miejscami. W ramach rozwoju systemu gminnych
potaczen rowerowych studium wskazuje na lokalizacje nowej sciezki w miejscu nieczynnej juz
linii kolejowej z Ostrody do Morgga. Przebieg projektowanej sciezki rowerowej wskazany
zostat na rysunku studium.

Ponadto na terenie gminy rozwoj systemu sSciezek rowerowych zwigzany jest réwniez
z planowang budowg miedzynarodowej Trasy Tysigca Jezior Podinocnych oraz
miedzyregionalnej trasy o przebiegu Mtawa — Dziatdowo — Dgbréwno — Samborowo — Zalewo
— Kanat Elblgsko — Ostrodzki (Mitomiyn) — Elblgg. Trasy o znaczeniu ponadlokalnym
wskazane zostaty na rysunku studium.

5.3 Drogi wodne $rodlgdowe

Role wodnej drogi s$rodladowej petni Kanat Elblgsko — Ostrodzki. W ramach dziatan

kierunkowych przewidzianho—jegeo—rewitalizacje—zostat on zrewitalizowany. Jest to projekt

kluczowy - znajduje sie na indykatywnej liscie projektow kluczowych Programu

Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka 2007 - 2013, 6. Os priorytetowa ,Polska

Gospodarka na rynku miedzynarodowym” Dziatanie 6.4 ,Inwestycje w projekty turystyczne

0 znaczeniu ponadregionalnym”. Do gtownych eeléw efekiow rewitalizacji kanatu nalezy

zaliczyc¢:

e wzrost jakosci uzytkowania

e zwiekszenie bezpieczenstwa uzytkownikéw Kanatu

o wzrost liczby turystéw korzystajgcych z Kanatu

e wzmocnienie potencjatu rozwojowego regionu, a tym samym poszczegodlnych jednostek
administracyjnych potozonych na trasie kanatu.
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Do najwazniejszych planowanych zadan w ramach projektu rewitalizacji, odnoszgcych
sie bezposrednio do obszaru gminy Mitomtyn ralezg nalezato:

o Odmulenie szlaku zeglownego i zabezpieczenie brzegdéw kanatu na odcinkach: Mitomtyn —
Jezioro Druzno, Mitomtyn — Ostréda, Mitomtyn — ltawa, Kanat Bartnicki — szlak jez. Ruda
Woda — jez. Bartezek;

¢ Rozbudowa systemu infrastruktury informacyjnej;

e Zagospodarowanie nadbrzezy (m. In. wykonanie ktadek, pomostéw, oswietlenia).

5.4 System zaopatrzenia w wode

Na terenie gminy z gminnego systemu zaopatrzenia w wode korzysta: w miescie 92,7%
98,1% ludnosci, a na obszarze wiejskim 88% 90,4% ludnosci (dane za 2016r. wg GUS).
System wodociggowy jest dobrze rozwiniety izaspokaja potrzeby mieszkancéw gminy.
W aspekcie istniejgcych gminnych wodociggdéw planuje sie podtgczy¢ nie zwodociggowane
jeszcze gminy:
Z wodociggu Liwa zwodociggowana zostanie miejscowosé Rogowo;
Z wodociggu Bynowo zwodociggowana zostanie Bynowo Kolonia;
Z wodociggu Majdany Wielkie — Winiec.

W ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju systemu wodociggowego gminy,
przewiduje sie ponadto:
e biezgce naprawy wodociggow;
¢ modernizacja istniejgcych uje¢ wody stacji uzdatniania wody;
¢ rozbudowa sieci wodociggowej na tereny wyznaczone w studium pod rozwdj;
e zwodociggowanie wszystkich miejscowosci w granicach gminy.
5.5 System kanalizacji sanitarnej
Aktualnie z gminnego systemu kanalizacji sanitarnej korzysta eketo—44% w miescie

okoto 84,5%, na wsi 53,6% mieszkancow gminy{danreza2009+wg-GUS): (dane za 2016r. wg

GUS). W wiekszosci skanalizowane jest miasto, a obszar wiejski charakteryzuje sie znaczna

dysproporcjg w tym zakresie. W ramach rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej w gminie

planuje sie:

e obstuge w zakresie odprowadzania Sciekéw w miejscowosci Tarda i otoczeniem jeziora
Bartezek za posrednictwem oczyszczalni $ciekéw w Tardzie;

o wyposazy¢ w lokalne systemy odprowadzania sciekow miejscowosci Karnity;

Uchwatg Nr XXVI1/604/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017r. na terenie gminy Mitomiyn zostata wyznaczona aglomeracja Mitomiyn oraz
zlikwidowana dotychczasowa aglomeracja.

Aglomeracja Mitomtyn jest jedng z aglomeraciji priorytetowych dla wypetnienia wymogow
Traktatu Akcesyjnego.
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Celem aglomeraciji jest stworzenie sprawnie dziatajgcego systemu kanalizacji sanitarnej

i ograniczenie zanieczyszczen Ssrodowiska pochodzgcych ze sciekéw komunalnych. W gminie

Mitomtyn dziatania w ramach utworzenia aglomeraciji ukierunkowane bedg na:

- obstuge systemu kanalizacyjnego poprzez oczyszczalnie sciekdw w Mitomtynie;

- zrealizowanie w petni funkcjonalnego sytemu kanalizacji sanitarnej w Mitomtynie, Wincu,
Majdanach Matych, Zatoce Lesnej, Liwie, Bynowie, Liksajnach, Rogowie i Zalewie -
miejscowosciach objetych zasiegiem aglomerac;ji $ciekowej Mitomtyn;

- modernizacje oczyszczalni sciekow w miejscowosci Mitomiyn;

- konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie,
zgodnym z obowigzujgcym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
do ktérego mogg by¢ stosowane; rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe
lub inne sposoby unieszkodliwiania sciekow.

5.6 Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami w gminie jest uregulowana. Aktualnie odpady wywozone sg na
sktadowisko odpaddéw w Rudnie. W ramach dziatan kierunkowych w zakresie gospodarowania
odpadami przewiduje sie:

e objecie wszystkich mieszkancow gminy zorganizowanym systemem odbioru odpadéw;

e realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbiérkg, unieszkodliwianiem odpaddéw
niebezpiecznych, w tym dofinansowanie do usuwania odpadow zawierajgcych azbest dla
0so6b fizycznych;

¢ intensyfikacja selektywnej zbiorki surowcéw wtérnych na terenie catej gminy;

e dziatania zmierzajgce do zagospodarowania odpadéw biodegradowalnych, m.in. edukacja
ekologiczna majgca na celu upowszechnienie ws$réd mieszkancow wykorzystanie
kompostownikow przydomowych oraz zbiérka odpaddéw biodegradowalnych;

e rozbudowa infrastruktury do segregacji odpaddéw i pozyskiwania surowcow wtornych;

e usuwanie i rekultywacja dzikich wysypisk odpadéw;

5.7 System elektroenergetyczny
System elektroenergetyczny w gminie w sposéb wystarczajgcy spetnia wymagania
odbiorcéw. Ze wzgledu na wielkos¢ gminy, ilos¢ odbiorcéw i charakter odbioru energii nie
przewiduje sie znaczacych zmian w obecnie dziatajgcym systemie. Lokalne potrzeby
zwiekszania poboru mocy lub nowych punktéw poboru energii elektrycznej realizowane beda
przez:
— Modernizacje istniejgcych sieci rozdzielczej niskiego napiecia lub budowe nowych
obwoddw n.n.;
— wymiane transformatoréw na wieksze w istniejacych stacjach transformatorowych
15/0,4 kV;
— budowe nowych stacji 15/0,5 kV z powigzaniem do istniejgcych linii SN 15 kV oraz
rozprowadzeniem sieci 0,4kV wg potrzeb.
Dostawa energii elektrycznej w obszarze Miasta i Gminy Mitomtyn jest realizowana ze

stacji 110kV/15kV GPZ Ostréda oraz GPZ Morag liniami sredniego napiecia 15 kV i dalej

przez stacje transformatorowe 15kV/0,4kV oraz linie nieskiego napiecia 0,4 kV.
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W sytuacji pojawienia sie kolizji projektowanych obiektow z elementami systemu
elektroenergetycznego, elementy te mogg zosta¢ przebudowane przez operatora systemu, na
koszt inicjatora zmian (po ustaleniu warunkéow przytaczenia do sieci i podpisaniu
odpowiedniego  porozumienia). Dla istniejgcych oraz projektowanych urzgdzeh
elektroenergetycznych (w tym stanowisk stupowych) nalezy zapewni¢ mozliwosé
nieograniczonego dojazdu oraz swobodnego dostepu dla operatora sieci w celu nadzoru
technicznego, remontu czy przebudowy.

Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wprowadza—sie—obszar—ograniczonego
uzytkewania:—zgodnie z wytycznym operatora sieci, nalezy uwzgledni¢ pas terenu ochrony
funkcyjnej:

o dla linii 15 kV — ebszarstanowi-pas-o-szerokosci-8-m-wzdluz-osilinii 0 szerokosci po 7 m od

osi linii w obie strony;
o dla linii 0,4 kV — obszarstahowi-pas-o-szerokosei-3-m-wzdhuz-osiHinii 0 szerokosci po 1 m
od osi linii w obie strony.

Ponadto nalezy przewidzie¢ rezerwy terenu dla nowych elementow systemu
elektroenergetycznego, ktérych budowa moze okazac¢ sie konieczna w wyniku zwiekszenia
zapotrzebowania na moc spowodowanego pojawieniem sie nowych odbiorcéw.

Ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie na energie elektryczng oraz zwiekszenie
bezpieczenstwa elektroenergetycznego planowana jest w przysziosci budowa nowej linii
kablowej SN 15 kV od Wezta Pitawki do stacji Os-686 Mitomtyn PZ.

5.8 System zaopatrzenia w gaz
Obecnle na terenle gmlny nie |stn|eje sie¢ gazowa Operator—systemu—gazewego—hie
‘ ia—W 2017 r. podpisany zostat list
intencyjny w sprawie mozliwosci gazyﬂkacy Miasta i Gminy Mitomtyn, ktory stanowi podstawe
rozpoczecia prac analitycznych oraz projektowych, ktére majg na celu realizacje inwestycji.
Perspektywiczne zaopatrzenie gminy Mitomtyn w gaz odbywac sie bedzie na warunkach
technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej w przypadku uzyskania
odpowiednich wskaznikéw opfacalnoéci ekonomicznej dla operatora oraz istnienia
technicznych mozliwosci zasialania gminy z sieci gazowe;j.

Dla projektowanych sieci i urzgdzen gazowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
swobodnego dostepu dla operatora sieci w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy.

Wzdtuz realizowanych sieci gazowych nalezy wprowadzi¢ strefy kontrolowane, w
ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.9 Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgcej nowe technologie. Postuluje sie rozbudowe
i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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Wskazuje sie rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zakfada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych — budowe nieodptatnego dostepu do Internetu — np. za pomoca sieci
Hotspotow.

Na terenie gminy Mitomtyn zlokalizowane sg nadajniki stacji bazowych telefonii
komérkowej. Pole elektromagnetyczne wystepujgce przy antenach telefonii komorkowej
mocowanych na masztach kratownicowych wystepuje na przestrzeni kilkunastu metrow na
poziomie zawieszenia anteny. Wymagane odlegtosci od miejsc przebywania ludzi powinny
zosta¢ uwzglednione w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
technicznymi.

6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Najistotniejszymi inwestycjami o znaczeniu lokalnym bedg zadania zwigzane z budowa
i rozbudowa, a takze modernizacjg sieci wodno — kanalizacyjnej, a takze z modernizacjg drég
gminnych.
Ponizej wymieniono obszary, na ktérych zlokalizowane bedg priorytetowe zadania celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
Zadania Sredniokresowe:
Zwodociggowanie miejscowosci : Kamienczyk, Budziska.
Odprowadzenie $ciekdw z miejscowosci : Liwa.
- Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie turystyczno -
wypoczynkowe w miejscowosci Tarda w otoczeniu jez. Bartezek.
Zadania dtugofalowe:
- Realizacja wodociggéw magistralnych w relacjach:
« Winiec — Wdélka Majdanska,
« Winiec — Liksajny,
. Liwa - Rogowo
- Odprowadzenie sciekdw z miejscowosci Bynowo.
- Realizacja lokalnych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w rejonach:
Majdany WIk.- Liksajny i Karnity.
- Modernizacja techniczna drég gminnych:
« Majdany WIk — Malinnik
« Majdany WIk. - Skarpa,
« Mitomiyn-Wielimowo-Zalewo,
o Zalewo — Gil Maty.
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- Uzbrojenie terendw pod zagospodarowanie turystyczno-wypoczynkowe w miejsc.
Winiec i w otoczeniu jez. llinskiego oraz Drweckiego.®

- Budowa sieci gazowej w Mitomiynie zasilanej z projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia.

7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

8 Tekst wyrézniony kursywg — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg uchwatg Nr
XVI1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn

9 Przekreslenie i tekst wyrézniony kursywg — ustalenia dla obszaréw objetych zmiang studium przyjetg
uchwatg Nr XV1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn
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Plan zagospodaorwania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego przyjety
uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 r., na terenie gminy Mitomtyn przewiduje nastepujgce inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:
e 7z zakresu infrastruktury komunikacyjnej:

budowa drogi S7 Elblgg — Olsztynek, odcinek: Mitomiyn (S7) — Olsztynek (S51)
(dotyczy S7/S5);

dokumentacje techniczne (WM) Przygotowanie inwestycji drogowych planowanych do
realizacji ze srodkéw UE w ramach RPO na lata 2014-2020; oraz inw. wlasnych
planowanych do realizacji ze $r. wtasnych, srodkéw innych samorzgadéw, oraz z
budzetu panstwa (dotyczy catego wojewddztwa warminsko-mazurskiego);

trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — promocja (WB) Wykreowanie markowego
produktu turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie
wizerunku wojewodztwa, jako miejsca atrakcyjnego dla turystow zainteresowanych
wypoczynkiem aktywnym, zwlaszcza turystykg rowerowg (dotyczy catego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego).

e 7 zakresu infrastruktury technicznej:

budowa sieci kanalizacji sanitarnej, w ramach Krajowego programu oczyszczania
sciekéw komunalnych,

e z zakresu ochrony srodowiska:

- ochrona zasobow przyrodniczych wybranych alei wojewddztwa warminsko-
mazurskiego poprzez poprawe stanu istniejgcych siedlisk i wykonanie nasadzen w
ramach dziatan ZIELONA DROGA (WB) Ochrona i zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych pachnicy debowej oraz siedlisk chronionych gatunkéw porostow w
obrebie cennych przyrodniczo alei na wybranych odcinkach drég wojewddzkich
wojewddztwa warminsko-mazurskiego (dotyczy catego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego),

- zabezpieczenie przeciwpowodziowe m. Mitomtyn. Ksztaltowanie poprzeczne i
podtuzne koryta rzeki Korbajna w km 0+000 - 7+600; 8+550 - 8+744, gm. Mitomiyn;
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- budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK);
e z zakresu infrastruktury spotecznej:

- wsparcie obszaru kultury w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje
projektéw infrastrukturalnych kluczowych dla rozwoju regionu i panstwa, stuzgcych
rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego (dotyczy catego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego),

- rozwdj Klastrow energii w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje
projektéw stuzgcych rozwojowi energetyki na poziomie lokalnym (dotyczy catego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego).

8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY WYMAGAJACE ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1 Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na mocy przepiséw odrebnych
W granicach gminy Mitomtyn obszarem, dla ktorego istnieje obowigzek sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego na mocy przeplsow odrebnych, Jest
projektowany {w & =~ Aitom

wvzdrowiskowychy obszar strefy A ochrony uzdrOW|skoweJ DIa obszaru tego |stn|eje oboquek

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uptywie dwadch lat od

dnia otrzymania decyzji od ministra wtasciwego do spraw zdrowia potwierdzajgcej mozliwosci
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.

8.2 Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce scalenia i podziatu nieruchomosci.
Ewentualne scalenie ipodziat nieruchomosci odby¢é sie moze na podstawie przepisow
odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami, art. 102, ust. 2). Uzaleznione jest to od
szczegbtowego okreslenia przeznaczenia terenu oraz powierzchni iksztattu dziatki
inwestycyjnej. Propozycje scalen i podziatdw poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywac sie
bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach administracyjnych.

8.3 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?
W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

8.4 Przestrzenie publiczne

Obszary przestrzeni publicznych majg na celu podniesienie prestizu i waloréow
przestrzennych i funkcjonalnych poszczegdlnych terenéw miedzy innymi poprzez:
e wprowadzenie wysokiej jakosci form zabudowy;
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e generowanie funkgji centrotworczych;
¢ |okalizacje ustug ogdlnomiejskich;
e prowadzenie rewitalizacji zabudowy, poprawy estetyki zabudowy i ciggéw pieszych wraz
z matg architektura.
Na terenie gminy Mitomtyn ustala sie ponizsze obszary, jako obszary petnigce funkcje
przestrzeni publicznych:
 Swietlica wiejska w Liksajnach wraz z najblizszym otoczeniem (dz. nr 100, obreb Liksajny)
o Swietlica wiejska w Liwie - dziatka nr 175 obreb Liwa
o Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Mitomtynie (dziatka nr 458/6, obreb miasto Mitomiyn)
o Swietlica wiejska w Majdanach Wielkich (dziatka nr 55, obreb Majdany Wielkie)

Na rysunku studium wskazane zostaty obszary przestrzeni publicznych. Obszary te
zlokalizowane sg w zwartej zabudowie wsi, na terenach catkowicie zagospodarowanych, na
ktérych ze wzgledu na charakter zabudowy i zagospodarowania terenu nie ma potrzeby
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Samorzad lokalny zamierza sporzadzi¢ (lub jest juz aktualnie w trakcie sporzgdzania)

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ponizszych obszaréw.

e Obszar potozony w Mitomtynie, dz. ewid: 924, 923, 24 (obreb Mitomiyn) z przeznaczeniem
go pod zabudowe mieszkaniowa;

e Obszar potozony w Mitomiynie, dz. ewid. 808/1, 64/3, 64/6,64/5,64/6, 73, 74, 75 (obreb
Mitomtyn) z przeznaczeniem go pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

e Obszar potozony w Kamienczyku, dz. ewid. 904/4, 904/3, 904/2, 904/1 (obreb Kamienczyk)
pod zabudowe mieszkaniows;

e Obszar potozony w Mitomtynie nad jeziorem llinsk, z przeznaczeniem go pod zabudowe
mieszkaniowg — dla obszaru tego gmina podjeta juz uchwate o przystgpieniu do zmiany
planu;

e Obszar zlokalizowany w Ostrowie Wielkim, na terenach przylegajacych do jeziora Gil Wielki
Ponadto planami priorytetowo obejmowane powinny byé obszary wskazane w studium pod

nowe zainwestowanie kubaturowe. Studium—wskazuje—rowniez—sperzgdzenie—planow

Do obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczania gruntoéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze inie lesne, zalicza sie obszary poftozone na gruntach rolnych klas | -1,
a nieobjetych do tej pory wnioskiem na zmiane przeznaczenia (przy okazji uchwalonych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) i zlokalizowane na obszarze
wiejskim gminy (przepisy ustawy o ochronie gruntdw rolnych ilesnych nie dotyczg gruntow
w granicach miast). Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne, nastgpi¢c moze wylgcznie wtrakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stad tez obszary wymagajgce takiej zmiany powinny by¢
sukcesywnie obejmowane miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Studium
nie rozszerza terenow inwestycyjnych w duzym zakresie, a ponadto gmina Mitomiyn nie
charakteryzuje sie wysokimi klasami gruntéw rolnych. Zmiana studium najprawdopodobnie;j
nie spowoduje konieczno$ci tworzenia wnioskéw o zmiane przeznaczenia, nie mniej jednak
sytuacja ta powinna zosta¢ zweryfikowana na etapie tworzonych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
10.1 Rolnicza przestrzeh produkcyjna
W odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej gtownymi kierunkami rozwoju
beda:
= dla gruntéw ornych - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe;
= dla fgk i pastwisk - rolnicze wykorzystanie, pozyskiwanie surowcow roslinnych dla

”

Wskazuje sie nastepujgce zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

¢ nasilenie wielofunkcyjnego rozwoju terenéw wiejskich;

e na terenach o mniejszej wrazliwosci na antropopresje preferowane sg formy intensywne
(duze gospodarstwa), ana pozostatym obszarze oparte o ekologiczne zasady
gospodarowania, rozwdj upraw ogrodniczych i sadownictwa;

e wprowadzanie zalesien na glebach o najnizszej klasie bonitacyjnej (V, VI);

e wspieranie rozwoju agroturystyki na terenach o wysokich walorach krajobrazowych;

e pozostawianie w uzytkowaniu rolniczym skumulowanych obszaréw gleb o najwiekszej
przydatnosci rolniczej, biorgc pod uwage dotychczasowe przeznaczenia terenow;

e zachowanie istniejgcych, atakze zaktadanie zadrzewien srédpolnych, w szczegolnoSci
wzdtuz ciekdw, matych zbiornikbw wodnych ipomiedzy intensywnie uprawianymi
obszarami rolniczymi, a siedliskami przyrodniczymi;

e ograniczanie inwestycji w granicach terenéw podmoktych;

¢ niedopuszczenie do przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych;

e zachowanie siedlisk przyrodniczych — wytgczenie tych terenéw spod zabudowy;

10.2 Les$na przestrzeh produkcyjna
Zalesienia bedg dokonywane na wniosek witasciciela gruntu w trybie przepiséow
obowigzujgcego Rozporzgdzenia Rady Ministréw zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
szczegotowych warunkow i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesienia ww. terendw,
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o ile nie sg sprzeczne z przepisami o lasach i politykg przestrzenng gminy, a zasady takiego
zalesienia okreslane beda na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i wlasciwych decyzji administracyjnych (decyzji o warunkach zabudowy).
Wedtug wskazan Krajowego Programu Zwiekszania Lesistosci, gmina Mitomtyn nalezy
do makroregionu ten, ktéry predysponowany jest do rozwijania wielkoprzestrzennych struktur
przyrodniczych itworzenia powigzan ekologicznych wigzacych uktad wodny, obszary
bagienne oraz lasy w jednolity system. Dolesienia powinny sprzyja¢ powiekszeniu istniejgcych
komplekséw lesnych oraz tgczeniu mniejszych w jeden kompleks. W pierwszej kolejnosci pod
zalesienia nalezy przeznaczaC nieuzytki, gleby o niskich klasach bonitacyjnych. Zalesianie
gruntéw powinno sprzyja¢ tworzeniu zwartych komplekséw lesnych, atakze tworzeniu
zwartego systemu przyrodniczego tgcznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych.
Majgc na uwadze powyzsze wskazania, wytypowano grunty szczegolnie wskazane do
zalesienia:
¢ najstabsze jakosciowo grunty orne w gminie, tj. klas V — VI. Sg to gleby najmniej korzystne
lub niekorzystne dla rolnictwa i mogg by¢ przeznaczane pod zalesienie;

o tereny po eksploatacji kruszywa mineralnego (jako kierunek rekultywacji);

e grunty potozone wzdtuz brzegow kanatéw, rzek i ciekédw wodnych na terenie gminy, takich
jak Kanat Elblaski, rzeka Korbajna, rzeka Rybna.

11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ

OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach gminy wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ktérych
granice zostaly przedstawione na rysunku studium. Zgodnie z obowigzujgcymi mapami
zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego , opracowanymi w ramach
projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”, na terenie
gminy zidentyfikowano obszary zagrozenia powodziowego wystepujgcego raz na 10 lat oraz
raz na 100 lat. Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obwigzujg ograniczenia w zagospodaorwaniu terendéw wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
zakazuje sie gromadzenia sciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatdw, ktére mogag =zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadoéw, w szczegoélnoéci ich sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy.
Z zakazoéw tych moze zwolni¢ Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wad
Polskich.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki zakazuje sie wporowadzania

nowej zabudowy.
AlLendla oi

Kwestie nie wymienione w niniejszym studium podlegajg przepisom prawa wodnego
w zakresie zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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W granicach gminy znajduje sie osuwisko, ktére okreslono jako obryw - obwat, zsuw
Z postepujgcymi corocznie zmianami. Zlokalizowane jest ono na dziatlce ewidencyjnej nr 16
w obrebie Mitomtyn.
Dla terenéw osuwiskowych studium wskazuje:

dopuszcza sie realizacje nowej iutrzymanie istniejacej zabudowy (tgcznie
z dopuszczeniem wszystkich robot w rozumieniu przepisow budowlanych) pod
warunkiem przeprowadzenia szczegétowych badan geologiczno — inzynierskich
Swiadczgcych 0 mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestyciji
i zagospodarowania terenu;

proponuje sie wprowadzi¢ zalesienia;

w miare mozliwosci technicznych i zasadnosci ekonomicznej, uzaleznionych przede
wszystkich od charakteru osuwiska, podjecie dziatan majgcych na celu trwatg
stabilizacje osuwiska;

w przypadku stwierdzenia (na podstawie badan geologicznych) zbyt duzego
zagrozenia bezpieczehAstwa publicznego, proponuje sie przeniesé mieszkahcow
istniejgcych (w obszarze zagrozenia osuwiskiem) zabudowan w inne miejsce;
prowadzenie ciggtego monitoringu stanu osuwiska.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOzU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Mitomtyn brak jest obszaréw, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie
filar ochronny. Wszystkie z udokumentowanych zt6z to kopaliny pospolite, eksploatowane
wytgcznie metodg odkrywkows.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce zioza:

Numer identyfikacyjny ztoza Nazwa zloza Kopalina
9215 Liwa Kruszywo naturalne
14701 Liksajny | Kruszywo naturalne
14973 Liksajny Il Kruszywo naturalne
3601 Przejazd Kruszywo naturalne
152 Karnity Kreda jeziorna

16805 Liksajny Il Kruszywo naturalne
16440 Mitomtyn Torfy

16858 Mitomtyn | Kruszywo naturalne

13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY |ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy Mitomtyn nie wystepujg obszary zagtady iich strefy ochronne

okreslone ustawg z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
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zagtady (Bz—U-—Nr41,poz—412 1Dz U Nr113-poz-9842 2002 roky Dz. U. z 2015r. poz.
2120).

14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI  EUB

REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Eksploatacja kruszywa naturalnego, przyczynia sie do znacznych
zmian w przypowierzchniowej warstwie skorupy ziemskiej, miedzy innymi w postaci znacznych
obszaréw wylgczonych z uzytkowania, hatd oraz wyrobisk. Prowadzone prace rekultywacyjne
po zakonczonej eksploatacji tagodzg przeobrazenia spowodowane wydobywaniem kopalin.

Studium wskazuje rekultywacje obszarow po wydobyciu ztéz kruszywa naturalnego.
W zaleznosci od potrzeb beda poddawane rekultywacji inne obszary na terenie gminy.
Kierunek ich rekultywacji okreslony zostanie w drodze decyzji wtasciwego miejscowo starosty
powiatowego. Od sierpnia 2011 do—grudnia—2014—przeprowadzona—bedzie— do czerwca *°
2015r. przeprowadzona zostata gruntowna rewitalizacja Kanatu Elblgskiego polegajgca na
kompleksowej przebudowie wszystkich pieciu pochylni, umocnieniu brzegéw oraz odmuleniu
szlaku wodnego. Wynoszacy 95 min zt koszt rewitalizacji kanatu w znacznej czesci
sfinansowany bedzie-zostat ' ze $rodkéw unijnych, a sam projekt realizowany bedzie-zostat 12
w ramach zatwierdzonego 12 czerwca 2007 przez Zarzad Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego Programu Rozwoju Turystyki w obszarze Kanatu Elblgskiego iPojezierza
ltawskiego. Prace polegajgce na pogtebieniu kanatu, rozpoczety sie w 2011lr., aremont
pochylni (wymiana wszystkich elementéw mechanicznych i hydrotechnicznych, m.in. kota
wodne, budynki maszynowni, turbiny napedowe, filary, torowiska, liny) - w 2013.

Na obszarze gminy Mitomtyn nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych remediacji oraz
terenéw zdegradowanych.

15 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM
STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH
WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W
ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI |
BEZPIECZENSTWA PANSTWA
W granicach gminy nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych.

16 INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
W granicach gminy obszary problemowe, w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.

10 przekreslenie i tekst wyrézniony kursywa — ustalenia dla obszaroéw objetych zmiang studium przyjeta

uchwatg XVI/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn

11 przekreslenie i tekst wyrézniony kursywa — ustalenia dla obszarow objetych zmiang studium przyjeta

uchwatg XV1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn

12 przekreslenie i tekst wyrézniony kursywa — ustalenia dla obszaroéw objetych zmiang studium przyjeta

uchwatg XV1/90/2015 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 16.12.2015 roku o zmianie uchwaty w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn
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17 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mitomiyn to dokument okresSlajacy polityke przestrzenng gminy. Opracowany zostat
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 8 marca o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017r.
poz.1875,) oraz z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz w zwigzku z realizacjg
uchwaty Nr XXXV1/193/2017 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 26 kwietnia 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn.

Studium, jak i zmiana studium stanowig dokument okreslajacy zasady rozwoju
przestrzennego gminy, a jego ustalenia sg wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Aktualna zmiana studium okresla kierunki rozwoju gminy,
majgc na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie, uwarunkowania przyrodnicze,
kulturowe, spoteczno-gospodarcze i infrastrukturalne, a takze spetniajgce oczekiwania
spoteczne w zwigzku z umozliwieniem realizacji zamierzonych inwestycji mieszkaricom gminy.

Zmiana studium polegata na stworzeniu ujednoliconej wersji dokumentu, poprzez
pozostawienie tekstu pierwotnego bez zmian lub uaktualnieniu jego tresci, uzupetnieniu lub
wykresleniu informacji nieaktualnych, dostosowaniu dokumentu do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw prawa. Wyznaczono réwniez nowe kierunki rozwoju dla dziatek zlokalizowanych w
miejscowosci Mitomtyn o numerach ewidencyjnych 124/2, 125/8, 162/7, 162/10, 547, 548,
549, 551/1, 553, 554, 555, 785 oraz w miejscowosci Liwa o numerach ewidencyjnych 40/6,
107, 297/1, 301/4, 313/5, 379/1, 379/2.

Na obszarze miasta dotychczasowe studium wyznaczato obszary zabudowane oraz
obszary wskazane pod rozwdj: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
przemystowo-ustugowej,  turystyczno-rekreacyjnej oraz cmentarza. Natomiast w
zagospodarowaniu terenu wiejskiego wyrdzniono tereny zabudowane i wskazane do
zabudowy w obrebie jednostek osadniczych, tereny sportu i rekreacji oraz cmentarz. Zmiana
studium zostata dokonana w oparciu o tak wyznaczone kierunki rozwoju.

Do najwazniejszych uwarunkowan wewnetrznych majgcych wplyw na ksztattowanie
polityki przestrzennej miasta i gminy Mitomiyn sa:

— usytuowanie w systemie obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody — na terenie gminy wystepujg Obszary Chronionego Krajobrazu: Kanatu
Elblgskiego i Lasow Taborskich, rezerwaty przyrody ,Rzeka Drweca” i ,Jezioro ligi”,
Obszary Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — ,Dolina Drwecy”, liczne
pomniki przyrody,

— wystepowanie na terenie Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,Mitomtyn”,

— duzy udziat uzytkéw rolnych i laséw na terenie gminy,

— przebiegajgca przez teren gminy droga ekspresowa S7,

— uwarunkowania kulturowe - zabytki wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji
zabytkow, stanowiska archeologiczne, pomnik historii.

Pierwotny dokument studium w odniesieniu do zmiany studium w czesci dotyczgcej
kierunkow zaktualizowano o nastepujacy zakres:
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— dostosowanie zapisow studium do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa oraz
wymaganych ustawowo tresci studium,

— zaktualizowanie danych i informacji, ktére w wyniku uptywu czasu od daty tworzenia
poprzedniej wersji studium staty sie nieaktualne,

— wyznaczenie na zalgczniku graficznym studium obszaréw rozwojowych funkcji
mieszkaniowej dla czesci dziatek objetych zmiana,

— wyznaczenie na zafgczniku graficznym studium obszaréow rozwojowych funkciji
mieszkaniowo-ustugowej dla czesci dziatek objetych zmiana.

Realizacja wyznaczonych w skutek zmiany studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy
bedzie uzalezniona przede wszystkim od lokalnych wiadz oraz prywatnych inwestoréw —
wiascicieli dziatek, ktérych dotyczyta zmiana dokumentu. Decyzje planistyczne powinny byc¢
podejmowane racjonalnie w oparciu o niniejszg zmiane studium, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.

Kolejna zmiana dokumentu studium uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn realizowana byta w na podstawie Uchwaty Nr
XVI11/144/2020 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomiyn. Jest ona kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej
w dotychczasowym dokumencie Studium i pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami
zmian, jednocze$nie aktualizujgc je i dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i
wymogow prawa.

Zmiane studium opracowano zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym (Dz. u. z 2020r, poz. 713 z pézn. zm.) oraz z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020r. poz. 293 z pdzn.
zm.).

Potrzeba opracowania zmiany wynikata zaréwno z przestanek formalnych,
merytorycznych, jak i oczekiwan inwestoréw, wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terenow
dla zainwestowania, a takze samej gminy. Projektowane zagospodarowanie moze przyniesc
gminie korzysci finansowe, w postaci potencjalnych wptywow z tytutu wzrostu podatku od
nieruchomosci po zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przyjetg polityka.

Wprowadzona zmiana stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w
dotychczas obowigzujgcym studium i wynika z koniecznosci nieznacznej weryfikacji ustalen
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego dla planowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, turystycznej. Na terenie gminy wskazano takze
obszar lokalizacji odnawialnych zrodet energii - ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100
kW w okolicy miasta Mitomtyn, ktérych realizacja bedzie stanowita inwestycje celu
publicznego.

Niniejsza zmiana Studium nie spowodowata zmiany strategicznych celéw rozwoju gminy,
kierunkow rozwoju gminy, ani instrumentow realizacji rozwoju gminy. W czesciach tekstowych
dokumentu, stanowigcych zatgczniki nr 1 i 2, aktualizacji ulegty tresci nieaktualne, badz
nieobowigzujgce, dostosowano roéwniez problematyke studium do wymogdéw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana zostata dokonana w zakresie
regulacji przestrzennych zagospodarowania gminy — ustalenia kierunkéw rozwoju, w
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miejscowosciach: Mitomtyn, Liwa, Liksajny, Rogowa Géra, co uwidoczniono na zatgczniku
graficznym pn. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomiyn”.
Kierunki rozwoju zostaty wprowadzone w oparciu o bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, przedstawiony w czesci pierwszej dokumentu ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”. W dotychczasowym dokumencie Studium, tereny na ktérych wprowadzono
kierunki rozwoju oznaczone byly jako rolnicza przestrzen produkcyjna.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina
powinna stosowaC zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem
przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodow
wszystkich mieszkancow gminy.

Spis tabel:
Tabela 1 — Kierunki zagospodarowania obszaru miasta Mitomtyn.............cccccvvvvnnnnn. 9
Tabela 2 — Kierunki zagospodarowania obszaru wiejskiego gminy ..........ccccccvvvvvveenenn. 15
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