RADA MIEJSKA

w MILOMLYNIE
UCHWALA NR XXXI11/260/2021

RADY MIEJSKIEY W MILOMLYNIE
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Milomlyn na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r1. osamorzadzie gminnym (t. jedn,
Dz. U.z2020T., poz. 713 z¢ zm.) oraz stosownie do tresci art. 21 ust. | pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t. jedn.
Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) Rada Miejska w Milomtynie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mitomiyn na lata
2021-2026, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Milomlyn.
§ 3. Uchyla si¢ Uchwale Nr XXX1/162/2016 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 30 listopada 2016 T.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego
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Zatgcznik do Uchwoty

Nr XXX11/260/2021

Rady Miejskiej w Mitorniynie
z dnia 20 wrzesnia 2027 r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MILOMLYN NA LATA 2021-2026.

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1.

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Mitomityn na lata 2021-2026, zwany w dalszej czesci ,Programem” , ma za
zadanie stwarzanie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym Zasobem gminy oraz tworzenie  warunkow
zapewniajacych czionkom wspdlnoty samorzadowej dostepnos¢ do
mieszkan, zwiekszenia efektywnosci w zakresie polityki mieszkaniowej i
tworzenie warunkow zapewniajacych niezbedna dbalosc o istniejacy zasdb
mieszkaniowy. ,
2. Program ten obejmuje w szczegolnosci:
Nprognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy,
2)analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze
stanu technicznego budynkow i lokal,
3iplanowana sprzedaz lokali,
4)zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob
i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
5)zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
Gjopis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania |
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
3. Dla opracowania programu przyjeto wielkosc zasobu mieszkaniowego
Gminy Mitomiyn na dzien 31 sierpnia 2021 roku.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Mitomiyn w poszczegdinych latach

§2.

1. Na zaséb mieszkaniowy Cminy Mitomiyn skiadajg sig lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wylgczng wilasnos¢ gminy oraz w
budynkach stanowigcych wspohwtasnosé.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza 53 lokale o facznej
powierzchni 2252,04 m? , w tym 2 lokale socjalne o tacznej powierzchni
61,64 m*
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Tabel Nr 1. Wielkosé¢ zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy llosé budynkéw | lloéé gminnych | Powierzchnia
zaséb Gminy lokali w m?
Mitomiyn mieszkalnych

Budynki 20 53 2252,04
mieszkaine

ogdtem

Budynki 4 7 384,81
stanowigce

wihasnosdé gminy

Budynki 26 46 1867,23
stanowiace

wspotwiasnosc

Tabela Nr 2. Usytuowanie lokali mieszkalnych na terenie Miasta i Gminy
Mitomiyn.

Usytuowa Liczba lokali Powierzchnia w m?
nie
polozenia
lokali

Mitomiyn
{miasto)
Teren
aminy
Miomityn

40 szt 654,62

13 szt 597,42

3. Zasdb mieszkaniowy gminy Mitomiyn bedzie ulegat zmniejszeniu w
skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

4. W okresie objetym Programem hie jest planowana budowa nowych
budynkdow celem zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest
mozliwosci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

5. Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkow i lokali w latach objetych
Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu. Planowana jest
stophiowa poprawa stanu technicznego zasobu mieszkanhiowego poprzez
przeprowadzenie remontéw i modernizacji lokali i budynkow.

Rozdziat lll
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

§3
1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci

utrzymania stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.
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2. Zasoby mieszkaniowe Miasta i Gminy Mitomiyn w wiekszosci znajduja sig
w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem. W celu poprawy stanu
technicznego budynkéw prace remontowe | modernizacyjne beda
realizowane poprzez:

1)  przeprowadzenie remontow komindw, naprawe pokryé

dachowych i obrébek blacharskich,

2) naprawe lub wymiane stolarki okiennej | drzwiowe),

3) wymiane lub modernizacje instalacji elekirycznych i wodno-

kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i robot zdunskich,

4) naprawy i cdnowienie elewadji,

5) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnych.
3. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, w okresie 2021 - 2026
planuje sie wykonaé remont 1-2 budynkéw mieszkalnych oraz 5-6 lokali
mieszkalnych.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta | Cminy Mitomiyn realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia
21 sierpnia 12997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (L. jedn, Dz, U, z 2020 r,,
poz. 1990 ze zm.), ustawe z dnia 8 marca 1920 r. 0 samorzadzie gminnym (t.
jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz uchwate Nr XXI/145/2008 Rady Miejskie]
w Mitomiynie z dnia 4 czerwca 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wilasnosé Gminy Mitlomiyn i uchwate Nr
X/74/2019 Rady Miejskiej w Mifomiynie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos< Gminy Mikomiyn.

2. Na podstawie analizy danych z lat ubieglych, obejmujgcych liczbe
sprzedanych lokali mieszkalnych, przyjmuje sie prognoze sprzedazy lokali
rmieszkalnych. :

Tabela Nr 3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Lata 2021 2022 2023 2024 2025 2026
llosé lokali 2 2 2 2 2 2

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych uzaleznione
jest przede wszystkim od ilosci ztozonych whioskdw o wykup przez ich
najemcow.

Rozdzial v
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5.
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1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob mieszkaniowy Miasta i
CGminy Mitomiyn optacajg najemcy tych lokali.

2. Za niezbedne uznaje sie podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy
wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, polegajacych na poprawie skutecznosci egzekwowania naleznosci,
co spowoduje zmnigjszenie liczby dtuznikéw oraz inicjowanie i
prowadzenie efektywnej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienie
mozliwosci biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Mitomtyn
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

4, W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc
stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu ulepszernt majgcych wplyw na
wysokosé czynszu.

5. Stawka czynszu ustalona przez Burmistrza Miasta i Gminy Mitomiyn
podlegad bedzie procentowemu obnizeniu wedtug tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Czynniki wplywajace na obnizenie stawki czynszu.

Lp. | Czynniki wplywajace na obnizenie stawki Obnizenia w
bazowej stosunku do
stawki

bazowej w %

1 0Qgélny stan techniczny budynku
lokal potozony w budynku, ktérego zty stan 10%
techniczny zostatl ustalony przez administratora
2. | PotoZenie lokalu w budynku

lokale potozone na terenie gminy poza miastem 5%
Mitomiyn '
lokale bez przynaleznego pomieszczenia 5%

piwnicznego
3. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje

lokal bez instalacji wodociaggowej 10%
lokal bez kanalizacji 10%
wc na zewnetrz budynku 10%

6. Jednostkowa stawke czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
sie w oparciu o stawke bazows | wynik zsumowania wszystkich wielkosci
obnizajacych te stawke z tytutu czynnikdw obnizajacych wartosc¢ uzytkowa
lokalu.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

8. Zasady udzielania obnizek czynszu okreslone zostaty w par. 3 ust. 1
uchwaty Nr XXIX/245/2021 Rady Miejskiej w Mitomiynie z dnia 16 czerwca
2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w
skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mitomiyn.

9. Obnizki czynszu nie udziela sie najemcom, ktorzy:
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a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja
zalegtosc z tytutu optacania czynszu,

b) s3 uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,

c) otrzymaty wypowiedzenie urnowy najmu,

d) zamieszkuja w lokalach podnajetych lub zajgtych samowolnie,

e) zamieszkujg w lokalach, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza,

f) zajmuja lokale socjalne.

Rozdziat Vi
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§6

Lokale mieszkalne i budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy
zarzadzane sg obecnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Mitfomtyn. W
okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mitomiyn na lata 2021 - 2026 nie planuje sie zmiany
sposobu zarzgdzania zasoberm mieszkaniowym.

Rozdziat Vii
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§7

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa
dochody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz innych
powierzchni uzytkowych w zasobach gminy.

2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] moga
by¢ drodki finansowe zaplanowane w budzecie gminy na dany rok.

Rozdziat VIl
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach.

§8
Szacunkowa wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach objetych programem

z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki
inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

Kolejne lata Biezaca Remonty | Inwestycje | Razem w zf
objete eksploatacja w wzf w zi
programem z}
2021 10.000,00 19.000,00 - 29.000,00
2022 15.000,00 25.000,00 - 40.000,00
2023 9.000,00 31.000,00 - 40.000,00
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2024 12.000,00 30.000,00 - 42.000,00

2025 11.000,00 14.000,00 - 25.000,00

2026 10.000,00 25.000,00 - 35.000,00
Rozdziat IX

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

Majagc na uwadze trudnag sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzegac
nastepujgcych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
1) systematycznie dbaé o istniejgcy zasdb mieszkaniowy, poprawiac
stan techniczny lokali i budynkdw,
2) proponowadé zamiane lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem
sytuacji materialnej osdb i powierzchni mieszkan,
3) umozliwi¢ sptate zadtuzenia z tytulu naleznosci za korzystanie z
lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Milomiyn oraz
pomieszczenn gospodarczych nalezacych do Gminy Mitomiyn w
formie swiadczenia niepienieznego,
4) planowac¢ corocznie w budzecie gminy srodki na remonty
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,
5 podejmowac dziatania majace na celu pozyskiwanie lokali
mieszkalnych i socjalnych

Id: PCLYD-TGZIA-URLFN-IRPSI-BGKYG. Podpisany Strona 6




Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXI11/260/2021
Rady Miejskiej w Mitomiynie
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym -
Zasobem Gminy Mitomiyn na lata 2021-2026

Niniejsza uchwata jest wynikiem realizacji ustalen ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.), ktéra w art. 21 ust. 1 pkt 1 zobowigzuje
rade gminy do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na co najmniej 5 letni okres. Gmina stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 15 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. . Dz. U.z 2020 r,,
poz. 713 ze zm.) w zakresie zadannh wiasnych realizuje sprawy zwiazane
Z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Mitomtyn na lata 2021 - 2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajgcej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancdw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Mitomiyn, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mitomiyn.
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