RADA MIEJSKA UCHWALA NR XX1/176/2020
w MILOMLYNIE RADY MIEJSKIEJ W MIEOMLYNIE

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesei miejscowosci
Mitomtyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrgbie geodezyjnym Liwa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2020r.
poz. 713), art. 20 usi. I i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Uchwaty Nr VI/39/2019 Rady Migjskicj w Mitomtynie z dnia 20 lutego 2019 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgSci
micjscowosci Milomtyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa i Uchwaty Nr XV/114/2019
Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajacej uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci migjscowosci Mitomiyn oraz
dla dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa i Uchwaly Nr XVI1II/153/2020 Rady Miejskiej w Mitomtynie
zdnia 22 maja 2020r. wsprawie zmiany uchwaly w przedmiocie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomtyn, uchwala co nastgpuje:

ROZDZI1AY 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci migjscowosci
Mitomtyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa, zwang w dalszej czesci planem. Granice
terenu objetego planem jak na Zalaczniku nr 1, Arkusze od 1 do 17.

2. Uchwalany plan skfada si¢ znasigpujacych elementow pubfikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warmirisko- Mazurskiego:

1} tekstu planu, stanowiacego tresé niniejszej uchwaty:

2)rysunkéw  planu, sporzadzonych wskali 1:1000, zatytulowanych jako ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Mitomiyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrgbie
geodezyjnym Liwa” stanowiagcych Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly - Arkusze od 1 do 17;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do
niniejsze] uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych Gminy Mitomlyn stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunki planu sporzagdzono w skali 1:1000 i obowigzujg w nastgpujgcym zakresie ich ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenu ilinii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
Zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4y cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okresionym przeznaczeniu,

5) pasa terenu ochrony funkcyjnej istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
) obszaru stanowiska archeologicznego;

7) granicy strefy ochrony santtarnej cmentarza (50 m);

8) granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza (150 m).

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.
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4, Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg migjsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktdw;

0) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;
7} szczegbtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktory technicznej;

0) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

11) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

12} granic i sposobdw zagospodarowania terenéw Tub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisOw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

13) szezegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowas i przestanek na terenie objetym opracowaniem, nie zawiera
ustalen dotyczacych:

b) sposobow i termindw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL. 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) Tlekroé w uchwale jest mowa o:

a) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi,  charakteryzujacy sie  okreslonym  przeznaczeniem i jednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym,

b) nieprzekraczalngj linit zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, okreslajgca obszar, poza ktorym zakazuje
sig wznoszenia budynkow,

c) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi sie do elementdw takich jak: lukarny, naczolki,
zadaszenia wejsc,

d) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkdéw nalezy przez to rozumieé wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,
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¢) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzigc
moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze niepowodujaca
pogorszenia standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi zaréwno w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami,

f) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

ROZDZIAL 11T
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1} MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne),
4) U - teren zabudowy ushugowej,
5) R ~teren rolniczy,
6) ZL — teren lasu,
73 KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej.
8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
9) KID - tereny drog publicznych,
10y KDW —tereny drég wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenu funkcjonalnego;
2) mieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachdw;
3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji budynkdw;
4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.

2. Ustala sig lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
I. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1y zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogaceych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odregbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

2} zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sig dziatan powodujacych obnizenie zwierciadia wod podziemnych;

4) zakazuje si¢ realizacji dziatan prowadzacych do zanieczyszczenia wod powierzehniowych i podziemnych oraz
pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakosciowego;

S)ustala si¢, ze dla czgsci terenow objetych planem, w zakresie obejmujgcym zalacznik nr 1 arkusze nr:
9.10,11,12 oraz czgéciowo arkusz nr 8 (teren 26MN), obowiazuja zasady w zakresie odprowadzania
1 oczyszczania sciekow wynikajace z poloZenia w granicach aglomeracji Mitomiyn;

6) ustala sig¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszezalnych poziomdw hatasu:
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a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN — jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

b) dla terendéw funkejonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c)dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML — jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) dla teren6éw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym R — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

¢) pozostale tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej.
2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1} ustala sie zasady, wynikajace z czgSciowego polozenia planu (Zatacznik Nr [, arkusze nr od 7do 17)
w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego”, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. Obszar objgty plancm polozony jest czgéciowo granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomtyn”, dla
ktdrego obowigzuja zasady 1ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych zwiazanych
z ochrong uzdrowiskowa:

[) strefa ,,B” obejmuje tereny okreslone na Zatgezniku nr 1 arkusze nr od 9 do 14 oraz arkusz 15 i arkusz 16;
2) strefa ,,C” obejmuje tereny okreslone na Zataczniku nr 1 arkusze nr od 1 do 8.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksetattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad iwskaZnikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacii:

1} obstuge komunikacyjna terendw funkcjonalnych zapewniaja:

a) drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oznaczone w planie symbolami KDL, KDD oraz powigzane
znimi drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami KDW oraz tereny drog publicznych oznaczone
w planie symbolami KD,

b) drogi publiczne iwewnetrzne przylegle do terenow objetych granica opracowania planu, stanowigce
zewnetrzny uktad komunikacyjny powiazany z terenami drég wyznaczonymi w planie;

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj oznaczonej w planie symbolem MN ustala si¢ minimum
2.0 miejsca postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny,

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j oznaczonej w planie symbolem MNU ustala sie:

a)la budynkow mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2,0 miegjsca postojowe przypadajace na jeden
budynek mieszkalny,

b) dla budynkdéw mieszkalno-ustugowych i budynkow ustug nieuciazliwych minimum 2,5 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej, a w przypadku mniejszej powierzehni uzytkowej minimum 2,0 miejsca na obiekt
lub 2,0 miejsca na 10 zatrudnionych,

3)dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonego w planie symbolem ML ustala si¢ mimmum 1,0
micjsce postojowe przypadajace na jeden budynek rekreacji indywidualne;,

4) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbotem U ustala si¢ minimum 2,5 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej, a w przypadku mniejszej powierzchni uzytkowej minimum 2,0 miejsca na obiekt lub
2,0 miejsca na 10 zatrudnionych,
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5) miejsca postojowe dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w liczbie oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie dziatki budowlane;j;

7) ustala si¢ dla terenéw potozonych w sirefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” ograniczenia maksymalnej liczby
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wyliczong ilo$¢ miegjsc nalezy zaokragla¢ w gorg do pelnej liczby.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) mozliwoéé lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych

terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDD, KD, KDW na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, ML, U, R na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizagji
przeznaczenia terenu funkejonalnego;

4. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1} zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem terendw
potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz za
wyjatkiem terendw potozonych w granicach aglomeracji Mitomtyn;

2) zaopatrzenic w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé zsieci wodociggowej lub ze
zbiomikow przeciwpozarowych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszezania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) obshuge w zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej lub na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2) wody opadowc iroztopowe zpowicrzchni szezelnych, nieprzepuszezalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej, z chwila jej wybudowania, wyposazonej
w niczbedne urzadzenia oczyszezajace, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy
§rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sgsiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odregbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowal zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi  oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi,

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3)dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV obowigzuja pasy terenu ochrony funkeyjnej
o szerokosei 6,5 m w kazdg strone od osi linii, wynikajgce zobowiazujacych norm, przepisow i zasad
branzowych;

4)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istnigjacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenic w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;
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2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac
i dostosowad do projekiowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepio:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowad w sposob indywidualny, z zastosowaniem kotléw spetniajacych normy
emis]i okreslone w przepisach odrebnych;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz nalczy realizowac z sieci gazowej;
a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2)dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane gazociagu, okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzefi publiczng w obrebie planu stanowia pasy drogowe drég publicznych, oznaczone w planie
symbolami KDL, KDD, KD:;

2. Na obszarach przestrzeni publiczne) oznaczonych w planie symbolem KDL, KDD, KD dopuszeza sig
realizacj¢ ciggdw komunikacyjnych z infrastruktura techniczng oraz obiekiéw malej architektury, zgodnic
Z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dotyczacymi terendw funkcjonalnych.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspéiczesne;j.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) zachowuje sig obszar zabytku archeologicznego podiegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 24-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowoéci — XV,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 14;

2) nakazuje si¢ ochrong obszaru wymienionego w pkt | zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gérniczych, a takZze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowanta przestrzennego wojewddztwa

1. Ustala sig¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblagskiego obowiazuja zasady
gospodarowania wynikajace z przepisoéw adrgbnych,

2)dla terenéw polozonych w granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomiyn™ w strefach ochrony
uzdrowiskowej ,,B” i,,C” obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z zakresu przepisow lecznictwa
uzdrowiskowego;

3)dla terendow potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza (50 m) obowiazuja zasady
gospodarowania wynikajace z przepisdéw odrgbnych;

4)dla terendéw polozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) obowiazujg zasady
gospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

S)dla linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV obowiazuja pasy terenu ochrony funkcyjnej
o szerokosci 6,5 m w kazda strong od osi linii, wynikajace z obowigzujacych norm, przepisow i zasad
branzowych;
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0)dla obszaru stanowiska archeologicznego obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisdw
odrebnych;

7} dla gruntu lesnego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych.
2. Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania sig mas ziemnych.

5.Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

1. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pasach terenu ochrony funkcyjnej wzdluz istnicjacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i zasad
branzowych;

2) dla gruntow lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatlu Elblgskiego™ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przyrody;

4y w granicach ,,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Milomtyn” zgodnie z przepisami z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej ementarza (50 m) z zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) z zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scaleni i podziahu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sig szczegdltowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:

a) na terenach funkejonalnych MN — 800 m2;

b} na terenach funkcjonalnych MNU — 700 m2;

¢) na terenie funkcjonalnym ML — 1500 m2;

d) dla pozostatych terendw funkcjonalnych - nie okresla sig;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN — 18 m;

b) na terenach funkcjonalnym MNU — 18 m;

c¢) na terenie funkcjonalnym ML — {8 m;

d) dla pozostatych terendw funkcjonalnych - nie okresla sie;
3} katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala sie.

4. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady iwarunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek w celu
realizacji obiektéw infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drég wewnetrznych.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajgcg ze wazrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku 7 uchwaleniem planu.
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1. Ustala sie wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1Y MN, MNU, ML, U - 30%,
)R, KDW — 10%,
3) Pozostale tereny funkcjonalne — 0,1%.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN.,

I. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw
funk¢jonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 43MN:

1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych dopuszcza sig lokalizacje:
a) wiat i altan,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢} migjsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej,
¢) obiektow malej architektury;
3} ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje sig¢ istniejagca zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami MN;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami MN w zakresic istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej,
d) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty realizowaé jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,
e) altany realizowac jako wolnostojace,
f) nieprzekraczalne linic zabudowy realizowaé zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,
g) migjsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaly;
4) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla terendw zabudowy jednorodzinnej:
- wolnostojace] minimum 40%,
- blizniaczej) minimum 35%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
zabudowy jednorodzinne;j:

- wolnostojgcej 0,40 (40%)
- blizniaczej 0,45 (45%)

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terendéw zabudowy jednorodzinnej:
- wolnostojacej 1,2,

- blizniaczej 1,35;
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5) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
12 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

¢) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szaroscl;
6) ustala si¢c gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych:
a) wysoko$é zabudowy — do 6 m dia budynkow o dachu stromym, do 4 m dla budynkéw o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

¢) dopuszcza sie mozliwosc realizacji dachow ptaskich dla budynkéw nieprzekraczajacych 40 m2 powierzchni
zabudowy,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szaroscs;
e) zakaz realizacji garazy blaszanych;

7) ustala sig¢ gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla wiat, altan:
a) wysoko$é zabudowy — do 6 m dla wiat, altan o dachu stromym, do 4 m dla wiat, altan o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego,

c) dopuszcza sie mozliwosé realizacji dachéw plaskich dla zabudowy nieprzekraczajacej 4¢ m2 powierzchni
zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka;

8) na dachach plaskich dopuszcza sig realizacje taraséw oraz terenow biologicznie czynnych;
9) w dachach stromych dopuszcza si¢ Tukarny lub okna polaciowe;

10) ustala si¢ wysokos¢ obicktéw matej architektury — nie wyzej niz 3 m;

11) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 12 m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialki budowlanej — 800 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU.

i.Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami od IMNU do 12ZMNU:

1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszeza si¢ lokalizacje:

a) budynkow garazowych,

b) budynkdéw gospodarczych,

¢) wiat i altan,

d) doj$é i dojazddw,

e) miejsc postojowych,

f) zieleni urzadzonej,

g) obiektow matej architektury;

3)dopuszeza sic  lokalizacje ustug nicucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
realizowanych samodzielnie w obiektach wolnostojacych do 400 m2 powierzchni uzytkowej;
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4) ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnaych oznaczonych w planie
symboiami MNU;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami MNU w zakresie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi;

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé w formie zabudowy wolnostojace) z mozliwoscig zespolenia
z budynkiem ustug nieucigzliwych oraz budynkiem garazowym lub w formie zabudowy blizniaczej,

d) budynki ustug nieucigzliwych realizowaé¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwoscia zespolenia
z budynkiem mieszkalnym, garazowym i1 gospodarczym;

e) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty realizowac jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,
f) aitany realizowad jako wolnostojace,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - realizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

h) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust.2 ninigjszej uchwaly;

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej:

a) powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej- minimum 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,55 (55%)

¢) wskaznik minimainej intensywnosci zabudowy — 0,05,

d) wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy — 1,65;

6) ustala sie¢ pabaryty, katy nachylenia pofaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i mieszkalno-ustugowych:

a) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
13m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

c) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;
7) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia polaci dachowych dia budynkéw ustug nieucigzliwych:
a) wysokosc¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej niz 12 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachdwksg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego;

c) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szaroscei;

8)ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych,
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 10 m dla budynkdw o dachu stromym, do 4 m dla budynkéw o dachu plaskim,

b} dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdéwka,
blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

c) dopuszeza sig mozliwos¢ realizacji dachdw plaskich dla budynkéw nieprzekraczajacych 40 m2 powierzchni
zabudowy,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, szkto, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;
e) zakaz realizacji garazy blaszanych;
9) ustala sig gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla wiat, altan:

a) wysokos¢ zabudowy - do 6 m dla wiat, altan o dachu stromym, do 4 m dia wiat, altan o dachu ptaskim,

ld: BVPWM-VSBZX-FXHGQ-ZVCCI-DLGKN. Podpisany Strona 10




b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka,
blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

¢) dopuszeza sig mozliwose realizacji dachow plaskich dla zabudowy nieprzekraczajacej 40 m2 powierzchni
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy lub w odlegiosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka;

10) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow oraz terendw biologicznie czynnych;
11) w dachach stromych dopuszcza sig lukarny lub okna pofaciowe;

12) ustala si¢ wysoko$c obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3 m;

13) ustala si¢ wysokesc pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 13 m;

14} ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 700 m2

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ML.

I. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnege oznaczonego w planie symbolem 1ML:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a} budynkdw garazowych,
b) budynkdw gospodarczych,
¢} wiat i altan,
d) dojsc i dojazdow,
€) miejsc postojowych,
) zieleni urzadzone;j,
g) obiektéw malej architektury;
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje si¢ istnicjacy zabudowe zlokalizowana na terenic funkcjonalnym oznaczonym w planie
symbolem ML;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
symbolem ML w zakresie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

¢} budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,

d) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty realizowaé jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami,
¢) altany realizowa¢ jako wolnostojace,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — realizowac zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

£) miegjsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy rekreaciji
indywidualne;j:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - minimum 50%
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3 (30%)

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9;

5) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia polaci dachowych dla budynkéw rekreacji indywidualne;:

ld: BVPWM-VSBZX-FXHGQ-ZVCCI-DLGKN. Podpisany Strona 11




a) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
12 m,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
biachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

¢) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosct;
6) ustala sie gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych:
a) wysokoéé¢ zabudowy — do 6 m dla budynkéw o dachu stromym, do 4 m dla budynkéw o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachadachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

c} dopuszcza sie mozliwo$é realizaci dachéw plaskich dla budynkow nieprzekraczajacych 40 m2 powierzchni
zabudowy,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegta, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;
e) zakaz realizacji garazy blaszanych;

7) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, pokrycie dachu dla wiat, altan:
a) wysokosé zabudowy — do 6 m dla wiat, altan o dachu stromym, do 4 m dla wiat, altan o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego;

¢) dopuszeza sie mozliwosé realizacji dachow plaskich dia zabudowy nieprzekraczajacej 40 m2 powierzchni
zabudowy;

8) na dachach ptaskich dopuszcza sig realizacje tarasow oraz terenow biologicznie czynnych;
9) w dachach stromych dopuszcza sig lukarny lub okna potaciowe;

10) ustala sig wysokosé obiektow malej architektury — nie wyzej niz 3 m,

11) ustala sie wysokosé pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12 m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planic symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U:

1} przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy ushugowey;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw garazowych,
b) budynkdw gospodarczych,
¢} wiat i altan,
d) dojs¢ i dojazddw,
¢) migjsc postojowych,
) zielent urzgdzonei,
g) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki ustugowe realizowaé jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,
b) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty realizowaé jako wolnostojace fub zespolone z innymi budynkami,

c) altany realizowacé jako wolnostojace,
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d) nieprzekraczalne liniec zabudowy — realizowaé zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi,
e) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;

4) ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy usfugowej:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - minimum 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,50 (50%)
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;

5) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia polaci dachowych dla budynkéw rekreacji indywidualine):

a) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
13 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachdwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

c) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;
6) ustala sie gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych, garazowych:
a) wysokosé zabudowy — do 10 m dla budynkéw o dachu stromym, do 4 m dla budynkéw o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwks w odeieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachéw plaskich dla budynkow nieprzekraczajgcych 40 m2 powierzchni
zabudowy,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegta, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;
¢) zakaz realizacji garazy blaszanych;

7) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, pokrycie dachu dla wiat, altan:
a) wysokos¢ zabudowy — do 6 m dla wiat, altan o dachu stromym, do 4 m dla wiat, altan o dachu plaskim,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowej od 25° do 45°, kryte dachéwka,
blachodachdéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

¢) dopuszeza sic mozliwosé realizacji dachdéw plaskich dla zabudowy nieprzekraczajacej 40 m2 powierzchni
zabudowy;

8) na dachach ptaskich dopuszcza sig realizacjg taraséw oraz terenow biologicznie czynnych;
9} w dachach stromych dopuszcza sig lukamy lub okna potaciowe;

10) ustala si¢ wysokos¢ obiektow malej architektury — nie wyzej niz 3 m;

11) ustala si¢ wysckosdé pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 13 m,;

12) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 700 m2.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym R.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem IR:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren rolniczy;

2) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; :

3) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego wich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow budowlanych wehodzacych w sklad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustaia sig¢ ograniczenia w zwierzecej produkcji rolniczej do 10DJP na jedno gospodarstwo rolne;
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5) ustala sig, iz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy ksziattowa¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

6) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznic czynna dziatki budowlane) — minimum 60%;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj — 0,20 (20%)
¢} wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60.

7) ustala sie¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy
zagrodowej:

a) wysokosé¢ budynkow: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz
10,0 m;

- dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej;

b) dachy ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° kryte
dachdwka, blachodachowks w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

¢) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, szklo, tynki w odcieniach bezu, bieli, szarosci;

8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla pozostatych budynkéw wehodzacych w skiad
zabudowy zagrodowej:

a} wysokosé zabudowy: do 12,0 m;

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 10° - 45% dachy kryte dachdwka,
blachodachéwka, blacha lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

- dopuszeza sig realizacje dachéw plaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

¢)w elewacjach budynkow stosowaé materialy takie jak cegla, kamien, drewno, stal, panele ikasetony
elewacyjne, tynki w kolorystyce bezu, szarosci, bieli;

9) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15 m;
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL:
i) przeznaczenie terenu funkcjonainego - teren lasu;
2) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;
3) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu lesnej przestrzeni produkeyjnej;

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDL.

I. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDL:
1} przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszeza si¢ lokalizacje:

a) chodnikdw,

b} obiektéw malej architektury,

¢) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej,

d) wiat przystankowych,

e) przyulicznych paséw postojowych,

f) zieleni urzadzonej;
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3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego, oznaczonego w planie symbolem
1KDL — zmienna, minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4} ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych ocznaczonych w planie symbolami od 1KD do
12KD:

|) przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drdg publicznych;

2) ustala sig, ze tereny funkcjonalne stanowia pola widocznosci dla drég publicznych przylegltych do granicy
opracowania plan;

3) ustala si¢ parametry pola widoczno$ci zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami od 1KDD do
SKDD:

I'} przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2} w ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszeza sig lokalizacje:

a) chodnikow,

b) obiektéw matej architektury,

c) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,

d) wiat przystankowych,

e) przyulicznych paséw postojowych,

f) zieleni urzadzonej;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami literowymi IKDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD stanowig
poszerzenie drog publicznych klasy dojazdowej przylegajacych do obszaru opracowania planu;

4) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw funkcjonainych oznaczonych w planie symbolami
literowymi |KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

5)ustala sie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego, oznaczonego w planie symbolem
4KDD — 10 m;

6) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDW.

1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od
IKDW do 6KDW:;

) przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drog wewnetrznych;
2) w ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszcza sig lokalizacje:
a) chodnikow,
b} obiektow malej architektury,
c) zieleni urzadzonej;
3) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:

a) IKDW — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) 2KDW, 3KDW - zmienna, minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 4KDW, SKDW — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4} teren funkcjonalny 6KDW stanowi pole widocznosci dla terenu drogi wewnetrznej preyleglej do granicy
opracowania planu,

5} ustala sig parametry terenu funkcjonalnego 6KDW zgodnie z rysunkiem planu;
6} ustala sig wysokos¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 15 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomhyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej

Tomasz Kasprzak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

USTALENIA:

GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH

PRZESTRZENNEGO W CZESCI MIEJSCOWOSCI MILOMLYN
ORAZ DLA DZIALKI EW. NR 40/6 W OBREBIE GEODEZYJNYM LIWA  zonia 30 wrzednia 2020

ZALACZNIKNR 1

ARKUSZ NR 4

DO UCHWALY NR XXI/176/2020
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

TMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAR OWANIA
PRZESTRZENNEGO WCZESCI MIEJSCOWOSCI MILOMLYN
ORAZ DLA DZIALKI EW. NR 406 W OBRESIE GEODEZY.NYM LIWA

ZeaczauA |
AUTORZY OPRACOWANIA POOPIS AN
GEOWNY | mgrire. Emils Gakszia - AR
PROJEKTANT Wronia 1:1000
PROJEKTANT | mgr 2. Macaj Wronka DATAD3.2020
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GEODEZYJNYM LIWA

USTALENIA:
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/176/2020
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 30 wrzes$nia 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci miejscowosci Mitomiyn oraz dla dziatki ew.

nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) projekt
planu zostat wylozony de publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu maogt wniesé
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Milomiyn oraz dla

dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa, nie wplynela zadna uwaga.

Td: BYPWM-VSBZX-FXHGQ-ZVCCI-DLGKN. Padpisany Strona |




Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XX1/176/2020
Rady Miejskiej w Mitomiynie

2z dnia 30 wrzesnia 2020r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy Milomtyn zwigzanych z opracowaniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Mitomiyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w

obrebie geodezyjnym Liwa.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.) stwierdza sie, ze w granicach opracowania planu przewiduje sie

realizacje zadar wiasnych gminy Mitombyn z zakresu:
- utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Utrzymanie poszczegdlnych elementdw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wtasnym gminy Mitomiyn, ktére moze byé¢ finansowane z budzetu
gminy lub wspdéifinansowane ze srodkéw zewnetrznych. Udziat gminy w
finansowaniu ww. zadafi bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady
Migjskiej w Mitomiynie, w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie

przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.

Id: BVPWM-VSBZX-FXHGQ-ZVCCI-DLGKN. Podpisany Strona 1




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XX1/176/2020
Rady Micjskiej w Milomlynie z dnia 30 wrzesnia 2020 r-

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Milomlyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obre¢bie geodezyjnym

Liwa

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Mifomtyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa
sparzadzono w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr V1/39/2019 Rady Miejskiej w Mitomtynie
z dnia 20 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Mitomiyn oraz dia dziatki ew. nr
40/6 w obrgbie geodezyjnym Liwa i Uchwaty Nr XV/114/2019 Rady Miejskiej w Mitomtynie
Z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci
Mitomiyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrgbie geodezyjnym Liwa i Uchwaly Nr
XVil/153/2020 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 22 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly w przedmiocie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu obejmuje tereny potozone w obrebach Mifomtyn oraz Liwa
0 powierzchni ok. 67,4 ha. Obszar planu objety jest ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXI/117/2016
Rady Miejskiej w Mitomiynie. Na przedmiotowym terenie zostaly wyznaczone funkcje
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j, rekreagcji indywidualne;j
oraz tereny rolnicze, fasu, drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej. Wiasciciele terenéw

zwrocili sie z wnioskami o zmiane wskaznikéw zagospodarowania terenow.

Projekt planu w znacznej mierze obejmuje tereny, dla ktérych przeznaczenie tereny
nie ulega zmianie. Zmiana planu jest Zwigzana przede wszystkim z konigcznoscig zmiany
parametru minimalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej. Zmiana przeznaczenia nastgpita
na terenie znajdujacym sie na arkuszu nr 12 —z MN na U (tereny zabudowy ustugowej) oraz
na arkuszu nr 17 — z ZKE (tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej) i MN na MNU (tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).




Przeznaczenie terenéw jest zgodnie z politykg przestrzenng gminy wyrazong
w dokumencie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Mitomiyn.

Procedura  formalno-prawna sporzadzenia  planu  miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Zgodnie z Uchwatami Rady Miejskiej w Mitomtynie oraz granicg obszaru opracowania
przedstawiong na zatgcznikach graficznych do ww. uchwat, sporzadzony zostat projekt
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko (aneks do prognozy) i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Teren planu potozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblgskiego oraz Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Mitomiyn. Na etapie opiniowania
i uzgadniania, projekt planu uzyskat pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz Komisiji Uzdrowiskowej. Minister Zdrowia, pismem z dnia 14 stycznia
2020 r., odmoéwit uzgodnienia dotyczgcego obszardéw ochrony uzdrowiskowej, ale
postanowienie to zostato uchylone pismem z dnia 26 lutego 2020 r. Ponadto, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowit odmoéwi¢ uzgodnienia i pozytywnej opinii projektu
planu. Wprowadzono Zmiany w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tak by spetnione byly przepisy odrebne dotyczace minimalne; odlegtosci 100 m od brzegu
Jeziora llinskiego oraz wprowadzono w uchwale postulowane przez organ zapisy z zakresu
ochrony $rodowiska. Ponowne wystgpienie o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
uzyskato pozytywne uzgodnienie i opinie. Co wiecej, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny oraz Warmirisko-Mazurski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny wystapili
0 uzupeinienie dokumentacji w celu pozytywnego zaopiniowania. Projekt planu wraz
Z prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzupetiony zgodnie ze zgloszonymi
uwagami i uzyskat pozytywna opinie.

Od pozostalych organdéw do tego uprawnionych na mocy ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym projekt uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czeéé tekstowa w formie
uchwaly Rady Miejskiej w Mitomitynie, graficzng (zatgcznik nr 1 arkusze od 1 do 17) oraz
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu (zatacznik nr 2) j rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik nr 3). Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2020 r. poz. 293




z pozn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r.
oraz zgodnie z zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomiyn.

Procedura  formalno-prawna  sporzadzenia planu  miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r 0 pianowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Mitomiyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrebie geodezyjnym Liwa wraz
z aneksem do prognozy oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do pubiicznego
wgiadu w terminie od 30.06.2020 r. do 21.07.2020r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Mitomtyn. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 08.07.2020 r. Kazdy,
kto kwestionuje ustalenia projektu planu mégt, zgodnie z ustawowo okreslonym terminem,
ziozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie, Y. do dnia 04.08.2020 r. do projektu planu nie
wptynely Zadne uwagi.

1/ Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293

z pézn, zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Mitomiyn oraz dia dziatki ew. nr 40/6 w obrgbie geodezyjnym Liwa uwzglednia
wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.}, 1

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie sposobow przeznaczenia terenéw w §4 Uchwaly, zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego okreslonych w §5 Uchwaly, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych dia poszczegoinych
terendw.

* walory architektoniczne i krajobrazowe - plan zawiera Zzasady zagospodarowania
terenow oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy okreélone w ustaleniach
ogoinych i szczegdtowych Uchwaly.

* wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly. Na obszarze planu w zakresie
ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujgce przepisy odrebne zwigzane

z lokalizacjg w granicach form ochrony przyrody.




Dodatkowo w §8 Uchwaly okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow)
z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska i przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej - plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §10 Uchwaty. Obszary
objete sg ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia - w granicach pianu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace
ochrony s$rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Dla terendw
funkcjonalnych plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Plan uwzglednia
potrzebe ochrony wéd podziemnych, poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych uniemozliwiajgcych Zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje na tym obszarze
powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dia
ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.
walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegotowych parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przy zachowaniu walorow
srodowiskowych przestrzeni.

prawo wiasnosci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa — w obrebie obszaru planu
nie przewiduje sie Zzadnych terenéw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - teren planu przeznaczony jest pod funkeje Zwigzane
z zabezpieczeniem potrzeb spolecznosci, poprzez wyznaczenie terendw przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniows.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w jego
opracowywaniu, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na $rodowisko,




umozliwienie sktadania wnioskéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz

Z prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusii

nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag do
przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zardwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes

publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczace

Srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publiczne;
wiadomoéci podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci
sktadania wnioskow do w/w dokumentuy. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie
i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusije
publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do projektu migjscowego planu, w terminie
przewidzianym do skiadania uwag, nie wplynely zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 z pézn.
zm.} zaistniaty okolicznosci prawne pozwaiajgce na uchwalenie planu i zakonczenie
procedury formaino — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ¢zesci
miejscowosci Mitorntyn oraz dla dziatki ew. nr 40/6 w obrgbie geodezyjnym Liwa jest zgodny
Z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie: aktuainosci dokumentéw
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia
migjscowymi planami terendw Zlokalizowanych na terenie miasta i gminy, a takze
zapotrzebowania na przygotowanie terenéw pod opracowanie nowych planéw badz zmian
obowigzujacych planow miejscowych.

Wyniki anaiiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta
Uchwate nr XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn.




Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot.
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
Ponadto, zastosowana zostata technika Opisu i prezentacii graficznej w formie uzytecznej dla
wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepeinosprawnych). Procedura sporzadzenia
projektu planu byta przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow
komunikacji elektronicznej. Udziat spoleczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegolnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, nie Zzaistniata potrzeba udostepnienia

projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjaine dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta
jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem,
faktyczne wartosci wydatkow i wplywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od

przewidywanych w opracowanej prognozie.

W  granicach opracowania projektu  miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do
zadan wtasnych gminy:

* utrzymanie sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Inwestycje te finansowane beda ze srodkéw wiasnych gminy przy udziale mozliwych
zewngtrznych zrodet finansowania. Udziat Miasta | Gminy Mitomiyn w finansowaniu ww.
zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w wieloletnich planach
inwestycyjnych w trybie przepisdbw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych.




